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CAMARA DOS DEPUTADOS
Centro de Documentagéo e Informac@o

LEI N° 10.188, DE 12 DE FEVEREIRO DE 2001

Cria 0 Programa de Arrendamento Residencial,
institui o arrendamento residencial com opgéo de
compra e d4 outras providéncias.

Faco saber que o PRESIDENTE DA REPUBLICA adotou a Medida Provisoria n°
2.135-24, de 2001, que o Congresso Nacional aprovou, e eu, Antonio Carlos Magalhaes,
Presidente, para os efeitos do disposto no pardgrafo tnico do art. 62 da Constituigdo Federal,
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa de Arrendamento Residencial para atendimento da
necessidade de moradia da populag@o de baixa renda, sob a forma de arrendamento residencial
com opgao de compra. (“Caput” do artico com redacdo dada pela Lei n® 11.474, de 15/5/2007)

§ 1° A gestdo do Programa cabe a0 Ministério das Cidades e sua operacionalizagéo &
Caixa Econdmica Federal - CEF. (Pardgrafo_unico_transformado em § 19 com nova redacdo
dada pela Lei n° 10.859. de 14/4/2004)

§ 2° Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixarfio, em ato conjunto, a
remuneracdo da CEF pelas atividades exercidas no ambito do Programa. (Pardgrafo_acrescido
pela Lei n°10.859. de 14/4/2004)

§ 3° Fica facultada a alienagdo, sem prévio arrendamento, ou a cessdo de direitos dos
iméveis adquiridos no &mbito do Programa. (Pardgrafo coni redacdo_dada_pela Medida
Proviséria n®314. de 1/12/2010, convertida na Lein®12.424, de 1 6/6/2011)

Art. 2° Para a operacionalizagdo do Programa instituido nesta Lei, é a CEF autorizada
a criar um fundo financeiro privado com O fim exclusivo de segregagdo patrimonial e contabil
dos haveres financeiros e imobiliarios destinados ao Programa. (“Caput” do artigo com redagdo
dada pela Lei n°®12.693. de 24/7/2012)

§ 1° O fundo a que se refere o caput seré subordinado & fiscalizagdo do Banco Central
do Brasil, devendo sua contabilidade sujeitar-se as normas do Plano Contabil das Instituigdes do
Sistema Financeiro Nacional (Cosif), aos principios gerais de contabilidade e, no que couber, as
demais normas de contabilidade vigentes no Pais. (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei n’
12.693. de 24/7/2012)




§ 2° O patrimonio do fundo a que se refere o caput sera constituido: (“Caput” do
parderafo com redacdo dada pela Medida Proviséria n° 561, de 8/3/2012, convertida na Lei n°
12.693. de 24/7/2012)

I - pelos bens e direitos adquiridos pela CEF no dmbito do Programa instituido nesta
Lei; e (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n® 561, de 8/3/2012. convertida na Lei n°
12.693. de 24/7/2012) :

11 - pelos recursos advindos da integralizagdo de cotas. (Inciso acrescido pela Medida
Proviséria n° 561, de 8/3/2012. convertida na Lei n®1 2.693. de 24/7/2012)

§ 3° Os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo a que se refere o caput, em
especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da CEF, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com O patrimdnio desta, observadas, quanto a tais bens e
direitos, as seguintes restrigdes:

I - nfo integram o ativo da CEF,;

11 - ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF;

I1I - ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de liquidag@o judicial
ou extrajudicial;

[V - nfio podem ser dados em garantia de débito de operagdo da CEF;

V - ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores da CEF, por mais
privilegiados que possam ser;

VI - nfo podem ser constituidos quaisquer dnus reais sobre 0s iméveis.

§ 4° No titulo aquisitivo, a CEF fara constar as restrices enumeradas nos incisos Ia
VI e destacara que o bem adquirido constitui patriménio do fundo a que se refere o caput.

§ 5° No registro de iméveis, serdo averbadas as restrigdes € 0 destaque referido no
paragrafo anterior.

§ 6° A CEF fica dispensada da apresentagdo de certiddo negativa de débitos, expedida
pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, e da Certidio Negativa de Tributos ¢
Contribuicdes administradas pela Secretaria da Receita Federal, quando alienar imdveis
integrantes do patrimdnio do fundo a que se refere o caput. :

§ 7° A alienago dos imdveis pertencentes ao patrimdnio do fundo a que se refere o
caput seré efetivada diretamente pela CEF, constituindo o instrumento de alienag@o documento
habil para cancelamento, perante o Cartorio de Registro de Imoveis, das averbagdes pertinentes
as restricoes € ao destaque de que tratam 0S §§ 3° e 4°.deste artigo observando-se: (Pardgrafo
com redacdo dada pela Lei n® 11.474, de 15/5/2007)

I - o decurso do prazo contratual do Arrendamento Residencial; ou (Inciso acrescido
pela Lei n® 11.474. de 15/5/2007)

I - a critério do gestor do Fundo, o processo de desimobilizagdo do fundo financeiro
de que trata o caput deste artigo. (Inciso acrescido pela Lein®11.474. de 1 5/5/2007)

§ 8° Cabe & CEF a gestdo do fundo a que se refere o caput € 2 proposigdo de seu
regulamento para a aprovagdo da assembleia de cotistas. (Pardgrafo_acrescido pela Lei n°
10.859. de 14/4/2004, com redacdo dada pela Medida Provisérian® 561, de 8/3/2012. convertida
na Lei n®12.693, de 24/7/2012)

Art. 2°-A A integralizagdo de cotas pela Unido podera ser realizada, a critério do
Ministério da Fazenda:

I - em moeda corrente;

II - em titulos publicos;

11 - por meio de suas participagdes minoritarias; ou




IV - por meio de agdes de sociedades de economia mista federais excedentes ao
necessario para manutengio de seu contro le acionario.

§ 1° A representagdo da Unido na assembleia de cotistas ocorrera na forma do inciso
V do caput do art. 10 do Decreto- Lei n° 147, de 3 de fevereiro de 1967.

§ 2° O Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata o inciso II do caput
do art. 2° da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, tera direitos e obrigagdes proprias, pelas quais
responderé com seu patrimonio, no respondendo os cotistas por qualquer obrigagdo do Fundo,
salvo pela integralizagdo das cotas que subscreverem. (4rtigo acrescido pela Medida Provisoria
n° 561. de 8/3/2012. convertida na Lei n° 12.693. de 24/7/2012)

Art. 3° Para atendimento exclusivo as finalidades do Programa instituido nesta Lei,
fica a CEF autorizada a:

I - utilizar os saldos disponiveis dos seguintes Fundos e Programa em extingéo:

a) Fundo de Apoio ao Desenvolvimento Social - FAS, criado pela Lei n° 6.168,de 9
de dezembro de 1974;

b) Fundo de Investimento Social - FINSOCIAL, criado pelo Decreto-Lei n° 1.940, de
25 de maio de 1982;

¢) Programa de Difuséo Tecnologica para Construgéo de Habitacio de Baixo Custo -
PROTECH, criado por Decreto de 28 de julho de 1993 e

d) Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, a que se refere o Decreto n° 103, de 22
de abril de 1991;

11 - contratar operagdes de crédito com 0 Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, na forma e condigdes disciplinadas pelo Conselho Curador do FGTS, até limite a ser
fixado pelo Poder Executivo; e (Inciso com redacto dada pela Lei n®10.859, de 1 4/4/2004) (Vide
Decreto n°4.918. de 16/12/2003) (Vide Decreto n°35.986, de 15/12/2006)

[1I -incorporar as receitas pertencentes ao fundo financeiro especifico do Programa,
provenientes do processo de desimobilizagdo previsto no inciso Il do § 7° do art. 2° desta Lei;
(Inciso acrescido pela Lei n® 10.859. del 4/4/2004 e com nova redacdo dada pela Lei n°11.474,
del5/5/2007) '

IV - receber outros recursos a serer destinados ao Programa. (/nciso acrescido pela
Lein®11.474, de 15/5/2007)

§ 1° Do saldo relativo ao FDS sera deduzido o valor necessario ao provisionamento,
na CEF, das exigibilidades de responsabilidade do Fundo existentes na data de publicagdo desta
Lei

§ 2° A CEF promoverd o pagamento, nas €pocas proprias, das obrigagdes de
responsabilidade do FDS.

§ 3° As receitas provenientes das operagdes de arrendamento e das aplicagdes de
recursos destinados ao Programa instituido nesta Lei serdo, deduzidas as despesas de
administracgo, utilizadas para amortizaco da operagdo de crédito a que se refere o inciso 1L

§ 4° O saldo positivo existente ao final do Programa sera integralmente revertido a
Unido.

§ 5° A aquisicdo de iméveis para atendimento dos objetivos do Programa sera
limitada a valor a ser estabelecido pelo Poder Executivo. (Pardgrafo com redacdo pela Lei n®
10.859. de 14/4/2004) (Vide Decreio n° 4.918. de 16/12/2003) (Vide Decreto n° 5.986. de
15/12/2006)

§ 6° No caso de imoéveis tombados pelo Poder Publico nos termos da legislagdo de
preservagdo do patrimonio historico e cultural ou daqueles inseridos em programas de




revitalizagdo ou reabilitagdo de centros urbanos, a CEF fica autorizada a adquirir os direitos de
posse em que estiverem imitidos a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios € suas entidades,
desde que devidamente registrados no Registro Geral de Iméveis - RGI, nos termos do art. 167,
inciso I, item 36, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973. (Pardgrafo com redacdo dada
pela Lei n°10.859. del4/4/2004)

Art. 3°-A O FAR nfo contara com qualquer tipo de garantia ou aval por parte do setor
publico e respondera por suas obrigagdes até o limite dos bens € direitos integrantes de seu
patrimonio. (4rtigo acrescido pela Medida Provisoria n® 561. de 8/3/2012, convertida na Lei n’
12.693, de 24/7/2012)

Art. 4° Compete & CEF:

I - criar o fundo financeiro a que se refere o art. 2°

II - alocar os recursos previstos no art. 3°, inciso II, responsabilizando-se pelo retorno
dos recursos ao FGTS, na forma do § 1° do art. 9° da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990;

11 - expedir os atos necessarios a operacionalizagdo do Programa,

IV -definir os critérios técnicos a serem observados na aquisi¢do, alienagdo € no
arrendamento com opgio de compra dos imoveis destinados ao Programa; (Inciso com redacdo
dada pela Lei n® 11.474. de 15/5/2007)

V - assegurar que os resultados das aplicagdes sejam revertidos para o fundo e que as
operagdes de aquisigdo de imoveis sujeitar-se-80 aos critérios técnicos definidos para o
Programa;

VI - representar o arrendador ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;

VII - promover, em nome do arrendador, o registro dos iméveis adquiridos.

VIII - observar as restrigdes a pessoas juridicas e fisicas, no que s€ refere a
impedimentos & atuagdo em programas habitacionais, subsidiando a atualizagdo dos cadastros
existentes, inclusive os do Sistema Financeiro da Habitago - SFH. (Inciso acrescido pela Lei n°
11.474. de 15/5/2007)

Paragrafo unico. As operagoes de aquisi¢do, construgdo, recuperagdo, arrendamento ¢
venda de iméveis obedecerdo aos critérios estabelecidos pela CEF, respeitados os principios da
legalidade, finalidade, razoabilidade, moralidade administrativa, interesse publico e eficiéncia,
ficando dispensada da observancia das disposi¢des especificas da lei geral de licitagéo.

Art. 5° Compete a0 Ministério das Cidades:

I - estabelecer diretrizes gerais para a aplicagdo dos recursos alocados; (Inciso com
redacdo dada pela Lein® 10. 859. de 14/4/2004)

Il - fixar regras e condigdes para implementagdo do Programa, tais como areas de
atuag@o, publico-alvo, valor maximo de aquisigéo da unidade habitacional, entre outras que julgar
necessarias; (Inciso com redacdo dada pela Lei n®11.474. de 15/5/2007)

11 - acompanhar e avaliar 0 desempenho do Programa em conformidade com 0s
objetivos estabelecidos nesta Lei. (Jnciso com redacdo dada pela Lein® 10.85 9. de 14/4/2004)

[V - estabelecer diretrizes para a alienagiio prevista no § 7° do art. 2° desta Lei;
(Inciso acrescido pela Lein’ 11.474, de 15/5/2007)

V - encaminhar as 2 (duas) Casas do Congresso Nacional relatorio semestral sobre as
a¢des do Programa. (Inciso acrescido pela Lein® 11.4 74, de 15/5/2007)

CAPITULO II




DO ARRENDAMENTO RESIDENCIAL

Art. 6° Considera-se arrendamento residencial a operagéo realizada no ambito do
Programa instituido nesta Lei, que tenha por objeto o arrendamento com opgdo de compra de
bens iméveis adquiridos para esse fim especifico.

Paragrafo Ginico. Para os fins desta Lei, considera-se arrendatéria a pessoa fisica que,
atendidos os requisitos estabelecidos pelo Ministério das Cidades, seja habilitada pela CEF ao
arrendamento. (Pardgrafo tinico com redacdo dada pela Lei n°® 10.859. de 14/4/2004)

Art. 7° (Revogado pela Lei n® 10.859. dé 14/4/2004)

Art. 8° O contrato de aquisigdo de iméveis pelo arrendador, as cessdes de posse € as
promessas de cessdo, bem como o contrato de transferéncia do direito de propriedade ou do
dominio util ao arrendatério, serdo celebrados por instrumento particular com forga de escritura
ptblica e registrados em Cartorio de Registro de Iméveis competente.( “Caput’ _do artigo com
redacdo dada pela Lei n° 10.859, de 14/4/2004)

§ 1° O contrato de compra € venda referente ao imovel objeto de arrendamento
residencial que vier a ser alienado na forma do inciso II do § 7° do art. 2° desta Lei, ainda que o
pagamento integral seja feito a vista, contemplara cldusula impeditiva de o adquirente, no prazo
de 24 (vinte e quatro) meses, vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imével
alienado. (Pardgrafo acrescido pela Lein®11.474, de 1 5/5/2007)

§ 2° O prazo a que se refere o § 1° deste artigo podera, excepcionalmente, ser
reduzido conforme critério a ser definido pelo Ministério das Cidades, nos casos de arrendamento
com periodo superior & metade do prazo final regulamentado. (Pardgrafo acrescido pela Lei n’
11.474, de 15/5/2007)

§ 3° Nos imoveis alienados na forma do inciso Il do § 7° do art. 2° desta Lei, sera
admitida a utilizacdo dos recursos depositados em conta vinculada do FGTS, em condi¢des a
serem definidas pelo Conselho Curador do FGTS. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 11.474. de

Art. 9° Na hipétese de inadimplemento no arrendamento, findo o prazo da notifica¢@o
ou interpelagdo, sem pagamento dos encargos em atraso, fica configurado o esbulho possessorio
que autoriza o arrendador a propor a competente agdo de reintegracdo de posse.

Art. 10. Aplica-se ao arrendamento residencial, no que couber, a legislagdo pertinente
ao arrendamento mercantil.

Art. 10-A Os valores apurados com a alienacdo dos imoveis serdo utilizados para
amortizar os saldos devedores dos empréstimos tomados perante o FGTS, na forma do inciso II
do caput do art. 3° desta Lei, nas condi¢des a serem estabelecidas pelo Conselho Curador do
FGTS. (Artigo acrescido pela Lei n® 11.474, de 15/5/2007)

Art. 11. Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Proviséria n°
2.135-23, de 28 de dezembro de 2000.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.




Congresso Nacional, em 12 de fevereiro de 2001; 180° da Independéncia e 113° da

Republica.

SENADOR ANTONIO CARLOS MAGALHAES
Presidente
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEIN° 12.424, DE 16 DE JUNHO DE 2011.

Altera a Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde
sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV e a
regularizacdo fundiaria de assentamentos localizados em

Mensagem de veto ' areas urbanas, as Leis n2 10.188, de 12 de fevereiro de
2001, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 6.768, de 19 de
Conversdo da Medida Provisoria n° 514. de 2010 dezembro de 1979, 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 8.212,

de 24 de julho de 1991, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cédigo Civil; revoga dispositivos da Medida Provisdria ne
2.197-43, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Os arts. 12, 22, 32, 42 62 72, 92 11, 13, 14, 18, 20, 29, 42, 43, 47, 50, 51, 53, 54, 56, 57, 58, 59, 60, 65,
73,79,80e 82 Lei n® 11.977. de 7 de julho de 2009, passam a vigorar com a seguinte redacéo:

‘Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV tem por finalidade criar mecanismos
de incentivo a produgéo e aquisicdo de novas unidades habitacionais ou requalificagédo de
iméveis urbanos e producéo ou reforma de habitacdes rurais, para familias com renda
mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais) e compreende 0s
seguintes subprogramas:

| - o Programa Nacional de Habitagcdo Urbana - PNHU; e
Il - o Programa Nacional de Habitagcdo Rural - PNHR.
Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, considera-se:

| - grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que contribuem para
o seu rendimento ou tém suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies
reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, incluindo-se nestas a familia unipessoal;

Il - imével novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se”, ou
documento equivalente, expedido pelo érgéo publico municipal competente ou, nos casos de
prazo superior, que n&o tenha sido habitada ou alienada;

Il - oferta plblica de recursos: procedimento realizado pelo Poder Executivo federal
destinado a prover recursos as instituicdes e agentes financeiros do Sistema Financeiro da
Habitacéo - SFH para viabilizar as operagdes previstas no inciso Il do art. 22;

IV - requalificacéo de iméveis urbanos: aquisicdo de imdveis conjugada com a execucao de
obras e servicos voltados & recuperacéo e ocupagao para fins habitacionais, admitida ainda
a execucao de obras e servigos necessarios & modificagéo de uso;

V - agricultor familiar: aquele definido no caput, nos seus incisos e no § 22 do art. 32 da Lei n®
11.326, de 24 de julho de 2006; e

VI - trabalhador rural: pessoa fisica que, em propriedade rural, presta servicos de natureza
ndo eventual a empregador rural, sob a dependéncia deste e mediante salario.” (NR)

“Art. 2° Para a implementacdo do PMCMV, a Uni&o, observada a disponibilidade
or¢camentaria e financeira:

| - concedera subvencéo econdmica ao beneficiario pessoa fisica no ato da contratacéo de
financiamento habitacional;

Il - transferiré recursos ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR e ao Fundo de
Desenvolvimento Social - FDS de que tratam, respectivamente, a Lei n2 10.188, de 12 de

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L.12424.htm 07/10/2011




112424 Pagina 2 de 19

fevereiro de 2001, e a Lei n2 8.677, de 13 de julho de 1993;

Il - realizara oferta publica de recursos destinados a subvencéo econdémica ao beneficiario

pessoa fisica de operagdes em Municipios com populagdo de até 50.000 (cinquenta mil)
habitantes;

IV - participara do Fundo Garantidor da Habitag&o Popular - FGHab; e

V - concedera subvengdo econdémica por meio do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social - BNDES, sob a modalidade de equalizagéo de taxas de juros e outros
encargos financeiros, especificamente nas operagdes de financiamento de linha especial
para infraestrutura em projetos de habitag&o popular.

§ 12 A aplicagéo das condigdes previstas no inciso Il do caput dar-se-& sem prejuizo da
possibilidade de atendimento aos Municipios com populagdo entre 20.000 (vinte mil) e
50.000 (cinquenta mil) habitantes por outras formas admissiveis no &mbito do PMCMV, nos
termos do regulamento.

§ 20 O regulamento previsto no § 1o deveré prever, entre outras condigoes, atendimento
aos Municipios com populagéo urbana igual ou superior a 70% (setenta por cento) de sua
populagéo total e taxa de crescimento populacional, entre 0s anos 2000 e 2010, superior &
taxa verificada no respectivo Estado.” (NR)

“Art. 3° Para a indicacdo dos beneficiarios do PMCMV, deveréo ser observados os seguintes
requisitos:

| - comprovacéo de que o interessado integra familia com renda mensal de até R$ 4.650,00
(quatro mil, seiscentos e cinquenta reais);

Il - faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal para cada uma das modalidades
de operagdes;

Il - prioridade de atendimento as familias residentes em areas de risco ou insalubres ou que
tenham sido desabrigadas;

IV - prioridade de atendimento as familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar;
e

V - pricridade de atendimento &s familias de que facam parte pessoas com deficiéncia.

§ 32 O Poder Executivo federal definira:
| - os parametros de priorizacéo e enquadramento dos beneficiarios do PMCMV; e
|| - a periodicidade de atualizagao dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei.

§ 42 Além dos critérios estabelecidos no caput, os Estados, Municipios & Distrito Federal
poderao fixar outros critérios de selecdo de beneficiarios do PMCMV, previamente ?provados
pelos respectivos conselhos locais de habitacdo, quando existentes, € em conformldade com
as respectivas politicas habitacionais e as regras estabelecidas pelo Poder Executivo federal.

§ 52 Os Estados, Municipios e Distrito Federal que aderirem ao PMCMV seréo requnséveis
pela execugdo do trabalho técnico e social poés-ocupacao dos empreendimentos
implantados, na forma estabelecida em termo de ades&o a ser definido em regulamento.

§ 62 Na atualizacao dos valores adotados como parametros de renda familiar estabelecidos
nesta Lei deverao ser observados os seguintes critérios:

| - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e
cinquenta reais), o valor atualizado nao podera ultrapassar 10 (dez) salarios minimos;

Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa
reais), o valor atualizado né&o podera ultrapassar 6 (seis) salarios minimos;

http://www.planalto.gov.br/ccivil_O3/_At0201 1-2014/2011/Lei/L12424.htm 07/10/2011
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Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 1.395,00 (mil, trezentos e noventa e cinco
reais), o valor atualizado n&o podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos.” (NR)

‘Art. 4° O Programa Nacional de Habitag&o Urbana - PNHU tem por objetivo promover a

prgduc;éo ou aquisicdo de novas unidades habitacionais ou a requalificacéo de imdveis
urbanos.

§ 12 Para a implementagdo do PNHU, a Unio disponibilizara recursos na forma prevista nos
incisos I, Il e Il do art. 2¢2.

| - (revogado);

Il - (revogado);
§ 22 A assisténcia técnica pode fazer parte da composicéo de custos do PNHU.” (NR)

‘Art. 8° A subvengéo econdmica de que trata o inciso | do art. 22 sera concedida no ato da
contratac@o da operagéo de financiamento, com o objetivo de:

§ 1° A subvengdo econémica de que trata o caput sera concedida exclusivamente a
mutuarios com renda familiar mensal de at¢ R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa
reais), uma Unica vez por imével e por beneficiario e sera cumulativa, até o limite maximo a
ser fixado em ato do Poder Executivo federal, com os descontos habitacionais concedidos
nas operacdes de financiamento realizadas na forma do art. 92 da Lei n® 8.036, de 11 de
maio de 1990, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

§ 3° No caso de operagdes realizadas com recursos previstos no inciso Il do art. 22, para
familias com renda mensal de até R$ 1.395,00 (mil, trezentos e noventa e cinco reais), a
subveng&o econdmica de que trata o caput sera concedida nas prestagdes do financiamento,
ao longo de 120 (cento e vinte) meses.

§ 4° Na hipotese do § 32

| - a quitagédo antecipada do financiamento implicara o pagamento do valor da divida
contratual do imovel, sem a subvencéo econdmica conferida na forma deste artigo;

Il - n&o se admite transferéncia inter vivos de imoveis sem a respectiva quitagéo.

§ 52 Serdo consideradas nulas as cessdes de direitos, promessas de cessdes de direitos ou
procuragbes que tenham por objeto a compra e venda ou promessa de compra e venda ou a
cessao de imoveis adquiridos sob as regras do PMCMV e que estejam em desacordo com o

inciso Il do § 42" (NR)

“Art. 7° Em casos de utilizagdo dos recursos de que tratam os incisos |, Il e Ill do art. 22 em
finalidade diversa da definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto nos arts. 62, 62-
A e 6°-B, sera exigida a devolugdo ao erario do valor da subvencéo concedida, acrescido de
juros e atualizagdo monetaria, com base na remuneragéo dos recursos que serviram de
lastro a sua concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei.” (NR)

“Art. 8° A gestéo operacional dos recursos destinados & concesséo da subvengéo do PNHU

de que trata o inciso | do art. 22 desta Lei sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal -
CEF.

‘Art. 11. O PNHR tem como finalidade subsidiar a producdo ou reforma de iméveis aos
agricultores familiares e trabalhadores rurais, por intermédio de operacdes de repasse de
recursos do orgamento geral da Uni&o ou de financiamento habitacional com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.
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Paragrafo Unico. A assisténcia técnica pode fazer parte da composicéo de custos do
PNHR." (NR)

‘Art. 13. Nas operagdes de que trata o art. 11, podera ser concedido subvencdo econdmica,
no ato da contratagéo do financiamento, com o objetivo de:

| - facilitar a produgéo ou reforma do imével residencial:

§ 12 A subvencao econdmica do PNHR sera concedida uma Unica vez por imével e por
beneficiario e, excetuados os casos previstos no inciso Il deste artigo, sera cumulativa, até o
limite méximo a ser fixado em ato do Poder Executivo federal, com os descontos
habitacionais concedidos nas operagées de financiamento realizadas na forma do art. 92 da
Lei n2 8.036, de 11 de maio de 1990, com recursos do FGTS.

§ 3° Para definicido dos beneficiarios do PNHR, deverdo ser respeitados, exclusivamente, o
limite de renda definido para o PMCMV e as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo
federal.” (NR)

‘Art. 14. Em casos de utilizagdo dos recursos de que trata o art. 11 em finalidade diversa da
definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto no art. 13, sera exigida a devolugéo
ao erario do valor da subvengao concedida, acrescido de juros e atualizacdo monetaria, com
base na remuneragao dos recursos que serviram de lastro a sua concesséo, sem prejuizo
das penalidades previstas em lei.” (NR)

‘Art._18. Fica a Unido autorizada a transferir recursos para o Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, até o limite de R$ 16.500.000.000,00 (dezesseis bilhées e quinhentos
milhdes de reais), e para o Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, até o limite de R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

§ 1° (Revogado).

| - garantir o pagamento aos agentes financeiros de prestacdo mensal de financiamento
habitacional, no @mbito do Sistema Financeiro da Habitagéo, devida por mutuario final, em
caso de desemprego e redugdo temporaria da capacidade de pagamento, para familias com
renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais); e

Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso Qe morte e’invalidez
permanente, e as despesas de recuperacdo relativas a danos fisxqos ao umoyel para
mutuarios com renda familiar mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta
reais).

‘Art. 29. O FGHab concedera garantia para até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentos mil)
financiamentos imobiliarios contratados exclusivamente no @mbito do PMCMV.” (NR)

‘Art._42. Os emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, registro de
incorporagéo, parcelamento do solo, averbacdo de construgdo, instituicdo de condominio,
averbacdo da carta de ‘“habite-se” e demais atos referentes a construgdo de
empreendimentos no ambito do PMCMV seréo reduzidos em:

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os empreendimentos do FAR e do FDS;

Il - 50% (cinquenta por cento) para os atos relacionados aos demais empreendimentos do
PMCMV.

Il - (revogado).
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§ 1% A redugéo prevista no inciso | serd também aplicada aos emolumentos devidos pelo
registro da transferéncia de propriedade do imével para o FAR e o FDS.

§22 No ato do registyo de incorporagéo, o interessado deve declarar que o seu
empyeendlmento esta enquadrado no PMCMV para obter a redugéo dos emolumentos
previstos no caput. )

§ 32 O desenquadramento do PMCMV de uma ou mais unidades habitacionais de
empreendimento que tenha obtido a redugao das custas na forma do § 2¢implica a
complementagao do pagamento dos emolumentos relativos a essas unidades.” (NR)

“Art. 43. O_s emqlumentos referentes a escritura pablica, quando esta for exigida, ao registro
Qa ‘ahenag.ao dg imovel e de correspondentes garantias reais e aos demais atos relativos ao
imoével residencial adquirido ou financiado no @mbito do PMCMV ser&o reduzidos em:

iI:[-JgS% (setenta e cinco por cento) para os iméveis residenciais adquiridos do FAR e do

:DIM(S:?\;/{J/ (cinquenta por cento) para os imoveis residenciais dos demais empreendimentos do

Paragrafo Unico. (Revogado).
| - (revogado);

II - (revogado).” (NR)

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos, 5 (cinco)
anos;

X - etapas da regularizagao fundiaria: medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
mencionadas no art. 46 desta Lei, que envolvam 2 integralidade ou trechos do assentamento
irregular objeto de regularizagéo.

§ 12 A demarcagdo urbanistica e a legitimag&o de posse de que tratam 0s incisos llle IV
deste artigo ndo implicam a alteracéo de dominio dos bens imoveis sobre os quais incidirem,
0 que somente se processara com a conversao da legitimagéo de posse em propriedade,
nos termos do art. 60 desta Lei.

§ 22 Sem prejuizo de outros meios de prova, o prazo de que trata a alinea a do inciso VI
podera ser demonstrado por meio de fotos aéreas da ocupagao ao longo do tempo
exigido.” (NR)

LT s 2110 FEUUTT U OO P PP R P PRSI S LI I L

Paragrafo unico. Os legitimados previstos no caput poderéo promover todos os atos
necessarios a regularizacéo fundiaria, inclusive os atos de registro.” (NR)

IV - as condigdes para promover a seguranca da populagdo em situacbes de risco,
considerado o disposto no paragrafo unico do art. 3° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979; e
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§1°A aprovagao municipal Prevista no caput corresponde ao licenciamento urbanistico do
projeto de_a (egulganzagao fundiaria de interesse social, bem como ao licenciamento ambiental,
se o Municipio tiver conselho de meio ambiente e 6rgéo ambiental capacitado.

§ 2°. Para efeito do disposto no § 10, considera-se orgéo ambiental capacitado o érgao
munlcmg[ que possua em seus quadros ou & sua disposicdo profissionais com atribuicéo
para analise do projeto e decis&o sobre o licenciamento ambiental.

§ 3° No caso de o projeto abranger area de Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel
que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizacéo, sera
exigida também anuéncia do 6rgéo gestor da unidade.” (NR)

§ 3° A regularizagéo fundiaria de interesse social em areas de preservagado permanente
podera ser admitida pelos Estados, na forma estabelecida nos §§ 10 e 20 deste artigo, na
hipétese de o Municipio ndo ser competente para o licenciamento ambiental correspondente,
mantida a exigéncia de licenciamento urbanistico pelo Municipio.” (NR)

I - planta e memorial descritivo da &rea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vertices definidores de seus limites, numero das matriculas ou transcricdes atingidas,
indicag&o dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagbées mencionadas no inciso |
do § 59

Il - planta de sobreposicédo do imdvel demarcado com a situacdo da area constante do
registro de imoveis e, quando possivel, com a identificacdo das situagdes mencionadas no
inciso Ido § 52; e

§ 2° O poder publico devera notificar os 6rgéos responsaveis pela administragéo patrimonial
dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto de demarcaqéo
urbanistica ao registro de imoveis, para que se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias
quanto:

| - @ anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipdtese de a area a ser demarcada
abranger imovel publico;

Il - aos limites definidos no auto de demarcagdo urbanistica, na hipétese de a area a ser
demarcada confrontar com imével publico; e

Il - & eventual titularidade publica da area, na hipotese de inexisténcia de registro anterior ou

de impossibilidade de identificacéo dos proprietérios em razdo de imprecis&o dos registros
existentes.

§ 5° O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de um ou mais
imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

| - dominio privado com proprietérios nZo identificados, em raz&o de descrigbes imprecisas
dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda que
de proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico.” (NR)
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§ 12 Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoveis devera notificar o proprietério e
0s confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou pelo correio, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por solicitagédo ao oficial de registro de titulos e documentos da
comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, para, querendo,

3presentarem impugnac&o & averbacso da demarcagao urbanistica, no prazo de 15 (quinze)
ias.

§ 22 O poder publico responsavel pela regularizacéo devera notificar, por edital, eventuais
interessados, bem como o proprietario e os confrontantes da area demarcada, se estes nao
forem localizados nos enderegos constantes do registro de imoveis ou naqueles fornecidos
pelo poder publico para notificagéo na forma estabelecida no § 12

§ 4° Decorrido o prazo sem impugnacéo, a demarcacéo urbanistica sera averbada nas
matriculas alcancadas pela planta e memorial indicados no inciso | do § 12 do art. 56.

§8° (Revogado).

§ 32 Néo sera concedido legitimag&o de posse aos ocupantes a serem realocados em razéo
da implementacéo do projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social, devendo o poder
publico assegurar-lhes o direito a moradia.” (NR)

‘Art. 59. A legitimagdo de posse devidamente registrada constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia.

§ 12 A legitimacéo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo poder publico,
desde que:

I - n&o sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imével urbano ou rural;

Il - ndo sejam beneficiarios de legitimacéo de posse concedida anteriormente.

Il - (revogado).

§ 22 A legitimacao de posse também sera concedida ao coproprietario da gleba, titular de
cotas ou fragées ideais, devidamente cadastrado pelo poder publico, desde que exerca seu

direito de propriedade em um lote individualizado e identificado no parcelamento
registrado.” (NR)

§ 32 No caso de area urbana de mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadraqos), o]
prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimacéo de posse em propriedade
sera o estabelecido na legislacéo pertinente sobre usucapido.” (NR)

Paragrafo unico. O registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizagcao
fundiaria de interesse social independe do atendimento aos requisitos constantes da Lei n2
6.766, de 19 de dezembro de 1979.” (NR)

. s

http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ Ato2011-2014/201 1/Lei/L12424.htm 07/10/2011




L12424 Pégina 8 de 19

Paragrafo Unico. Na auséncia de legislagdo municipal ou estadual acerca de condicdes de
acessibilidade que estabeleca regra especifica, sera assegurado que, do total de unidades
habitacionais construidas no ambito do PMCMV em cada Municipio, no minimo, 3% (trés por
cento) sejam adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia.” (NR)

“Art: 79‘ Qs agentes financeiros do SFH somente poderdo conceder financiamentos
habitacionais com cobertura securitaria que preveja, no minimo, cobertura aos riscos de
morte e invalidez permanente do mutuario e de danos fisicos ac imovel.

§ 12 Para o cumprimento do disposto no caput, os agentes financeiros, respeitada a livre
escolha do mutuario, deveréo:

| - disponibilizar, na qualidade de estipulante e beneficiario, quantidade minima de apdlices
emitidas por entes seguradores diversos, que observem a exigéncia estabelecida no caput;

Il - aceitar apdlices individuais apresentadas pelos pretendentes ao financiamento, desde
que a cobertura securitaria prevista observe a exigéncia minima estabelecida no caput e o
ente segurador cumpra as condicdes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros
Privados - CNSP, para apdlices direcionadas a operacdes da espécie.

§ 22 Sem prejuizo da regulamentacédo do seguro habitacional pelo CNSP, o Conselho
Monetario Nacional estabelecera as condigdes necessérias a implementacéo do disposto no
§ 12 deste artigo, no que se refere as obrigacdes dos agentes financeiros.

§ 32 Nas operagdes em que sejam utilizados recursos advindos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR e do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, os agentes financeiros
poderéo dispensar a contratagdo de seguro de que trata o caput, nas hipéteses em que os
riscos de morte e invalidez permanente do mutuario e de danos fisicos ao imovel estejam
garantidos pelos respectivos fundos.

§ 42 Nas operagbes de financiamento na modalidade de aquisicdo de material de
construcdo com recursos do FGTS, os agentes financeiros ficam autorizados a dispensar a
contratagdo do seguro de danos fisicos ao imével.

§ 52 Nas operacdes de financiamento de habitagéo rural, na modalidade de aquisicdo de
material de construcdo, com recursos do FGTS, os agentes financeiros ficam autorizados a
dispensar a contratacdo do seguro de morte e invalidez permanente do mutuario nos casos
em que estes riscos contarem com outra garantia.” (NR)

"Art. 80. Até que a quantidade minima a que se refere o inciso | do § 12 do art. 79 desta Lei
seja regulamentada pelo Conselho Monetéario Nacional, os agentes financeiros poderéo
oferecer apenas uma apdlice ao mutuario.” (NR)

“Art. 82. Fica autorizado o custeio, no ambito do PMCMV, da aquisi¢éo e instaljagéo de
equipamentos de energia solar ou que contribuam para a reducdo do consumo de agua em
moradias.

Paragrafo Unico. No caso de empreendimentos cOm recursos do FAR, poderéo ser
financiados também equipamentos de educagdo, salde e outros equipamentos sociais
complementares & habitacéo, nos termos do regulamento.” (NR)

Art. 22 A Lei n° 11.977. de 7 de jultho de 2009, passa a vigorar acrescida dos seguintes arts. 52-A, 6%-A, 6°-B, 43-
A, 44-A, B0-A, 71-A, 73-A, 79-A, 81-A, 82-A, 82-B e 82-C:

“Art. 5°A. Para a implantacdo de empreendimentos no ambito do PNHU, deveréo ser
observados:

| - localizagdo do terreno na malha urbana ou em area de expansao que atendg aos
requisitos estabelecidos pelo Poder Executivo federal, observado o respectivo plano diretor,
quando existente;

Il - adequagao ambiental do projeto;

Il - infraestrutura basica que inclua vias de acesso, iluminacdo publica e solugéo de
esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais e permita ligagées domiciliares de
abastecimento de agua e energia elétrica; e
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v -a existéncia ou gompromigso do poder publico local de instalagédo ou de ampliagdo dos
equipamentos e servicos relacionados a educagao, saude, lazer e transporte publico.”

‘Art. 6%-A. As operagbes realizadas com recursos transferidos ao FAR e ao FDS, conforme
previsto no inciso Il do art. 22, ficam condicionadas a:

| - exigéncia de participagéo financeira dos beneficiarios, sob a forma de prestacoes
mensais;

I - quitagdo da operagédo, em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, sem
cobranga de contribuicdo do beneficiario: e

1l - cobertura de danos fisicos ao imével, sem cobranga de contribuicdo do beneficiario.

§ 12 Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares produzidos com os
recursos de que trata o caput, inclusive no caso de requalificagéo de iméveis urbanos, sera
admitida a produgéo de unidades destinadas & atividade comercial a eles vinculada, devendo
o resultado de sua exploragéo ser destinado integralmente ao custeio do condominio.

§ 22 E vedada a alienacdo das unidades destinadas & atividade comercial de que trata 0 §
12 pelo condominio a que estiverem vinculadas.

§ 32 Sera dispensada, na forma do regulamento, a participacdo financeira dos beneficiarios
de que trata o inciso |, bem como a cobertura a que se refere o inciso lll do caput, nas
operagdes realizadas com os recursos transferidos ao FAR, quando estas operagdes forem
vinculadas a intervengdes de urbanizacdo de assentamentos precarios, saneamento
integrado, manejo de &guas pluviais e prevencdo de deslizamento de encostas que
demandem reassentamento, remanejamento ou substituicdo de unidades habitacionais,
desde que tais intervengdes:

| - sejam executadas por meio de transferéncia obrigatéria de recursos de que trata o art. 12
da Lei n2 11.578, de 26 de novembro de 2007; ou

Il - sejam financiadas por meio de operacdes de crédito ao setor publico, conforme hipoteses
definidas no regulamento.”

"Art. 8°-B. Para a concess&o de subvencao econdmica nas operagdes de que trata o inciso
lil do art. 22, fica estabelecido que a instituicdo ou agente financeiro participante s6 podera
receber recursos até o maximo de 15% (quinze por cento) do total ofertado em cada oferta
publica, na forma do regulamento, considerado o limite de 100 (cem) unidades habitacionais
por Municipio.

§ 12 O Poder Executivo federal disporé necessariamente sobre os seguintes aspectos:

| - valores e limites das subvencdes individualizadas a serem destinadas a cada beneficiario;

Il - remuneraco das instituicdes e agentes financeiros pelas operagbes realizadas;
Il - quantidade, condigdes e modalidades de ofertas publicas de cotas de subvengdes; e

IV - tipologia e padrao das moradias e da infraestrutura urbana, com observancia da
legislacédo municipal pertinente.

§ 22 As operagdes de que trata o caput poderéo ser realizadas pelos bancos multiplos, pelos
bancos comerciais, pelas sociedades de crédito imobiliario, pelas companhias hipotecarias,
por orgéos federais, estaduais € municipais, inclusive sociedades de economia mista em que
haja participagdo majoritaria do poder publico, que operem no financiamento de habitagbes e
obras conexas, e pelas cooperativas de crédito que tenham entre seus objetivos o
financiamento habitacional a seus cooperados, desde que tais instituicbes e agentes
financeiros sejam especificamente autorizados a operar o programa pelo Banco Central do
Brasil e pelo Ministério das Cidades, no ambito de suas competéncias.

§ 32 Os Estados e os Municipios poderdo complementar o valor das subvengdes
econdmicas com créditos tributarios, beneficios fiscais, bens ou servicos economicamente
mensuraveis, assisténcia técnica ou recursos financeiros.”
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“Art. 43-A. (VETADO).”

‘Art. 44-A. Nos atos registrais relativos ao PMCMV, o prazo para qualificagéo do titulo e
respectivo registro, averbacdo ou devolugdo com indicagdo das pendéncias a serem
satisfeitas para sua efetivacdo n&o poderé ultrapassar a 15 (quinze) dias, contados da data
em que ingressar na serventia.

§ 12 Havendo exigéncias de qualquer ordem, elas deveréo ser formuladas de uma sé vez,
por escrito, articuladamente, de forma clara e objetiva, em papel timbrado do cartério, com
data, identificacéo e assinatura do servidor responsavel, para que o interessado possa
satisfazé-las, ou, ndo se conformando, requerer a suscitacéo de duvida.

§ 2? Reingressando o titulo dentro da vigéncia da prenotacéo, e estando em ordem, o
registro ou averbagéo sera feito no prazo de 10 (dez) dias.

§ 32 Em caso de inobservancia do disposto neste artigo, sera aplicada multa, na forma do
inciso Il do caput do art. 32 da Lei n2 8.935, de 18 de novembro de 1994, com valor minimo

de 20% (vinte por cento) dos respectivos emolumentos, sem prejuizo de outras sancdes
cabiveis.”

“Art. 80-A. O titulo de legitimac&o de posse podera ser extinto pelo poder publico emitente
quando constatado que o beneficiario ndo esté na posse do imével e nédo houve registro de
cessao de direitos.

Paragrafo unico. Apds o procedimento para extingdo do titulo, o poder publico solicitara ao
oficial de registro de iméveis a averbacédo do seu cancelamento, nos termos do inciso Ill do
art. 250 da Lei n 6.015, de 31 de dezembro de 1973."

‘Art. 71-A. O poder publico concedente podera extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizagdo em assentamentos irregulares de baixa renda € em beneficio
da populagdo moradora, contratos de concesséo de uso especial para fins de moradia e de
concesséo de direito real de uso firmados anteriormente a intervencéo na area.

§ 12 Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imoéveis situados em areas
efetivamente necessarias & implementacéo das obras de que trata o caput, o que devera ser
justificado em procedimento administrativo préprio.

§ 22 O beneficiario de contrato extinto na forma do caput devera ter garantido seu direito a
moradia, preferencialmente na area objeto de intervengdo, por meio de contrato que lhe
assegure direitos reais sobre outra unidade habitacional, observada a aplicacéo do disposto
no art. 13 da Lei n® 11.481, de 31 de maio de 2007.”

“Art. 73-A. Excetuados os casos que envolvam recursos do FGTS, os contratos em que o
beneficiario final seja mulher chefe de familia, com renda familiar mensal inferior a R$
1.395,00 (mil, trezentos e noventa e cinco reais), no &mbito do PMCMV ou em programas de
regularizacdo fundiéria de interesse social promovidos pela Uni&o, Estados, Distrito Federal
ou Municipios, poderao ser firmados independentemente da outorga do conjuge, n&o se Ihes
aplicando o disposto nos arts. 1.647 a 1.649 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cadigo Civil.

§ 12 O contrato firmado na forma do caput sera registrado no registro de imoveis
competente, sem a exigéncia de documentos relativos a eventual conjuge.

§ 2° Prejuizos sofridos pelo conjuge por decorréncia do previsto neste artigo serédo
resolvidos em perdas e danos.”

“Art. 79-A. Para construgdo, reforma ou requalificacdo de iméveis no ambito do PMCMV, a
Caixa Econdmica Federal fica autorizada a adquirir, em nome do FAR, e pelo prazo
necessario a conclusdo das obras e transferéncia da unidade construida aos beneficiarios do
programa:

| - os direitos de posse em que estiver imitido qualquer ente da Federagdo a partir de deciséo
proferida em processo judicial de desapropriagdo em curso, conforme comprovado mediante
registro no cartorio de registro de imdveis competente; e

I - os direitos reais de uso de imével publico, de que trata o art. 72 do Decreto-Lei n® 271, de
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28 de fevereiro de 1967.

§ 19' A aquisicao prevista no inciso | do caput sera condicionada ao compromisso do ente
publico de transferir o direito de propriedade do imével ao FAR, apds o transito em julgado
da sentenca do processo judicial de desapropriacao.

§ 22 A transferéncia ao beneficiario final sera condicionada ao adimplemento das obrigacées
assumidas por ele com o FAR.

§ 32 A aquisicao prevista no inciso I do caput somente sera admitida quando o direito real
de uso for concedido por prazo indeterminado.

§ 42 Os contratos de aquisicéo de imoveis ou de direitos a eles relativos pelo FAR serdo
celebrados por instrumento particular com forca de escritura publica e registrados no registro
de imbveis competente.”

Art. 81-A. Os limites de renda familiar €xpressos nesta Lei constituem valores maximos,

admitindo-se a atualizacdo nos termos do § 62 do art. 32 bem como a definicdo, em
regulamento, de subtetos de acordo com as modalidades operacionais praticadas.”

‘Art. 82-A. Enquanto ndo efetivado o aporte de recursos necessarios as subvencdes
econdémicas de que tratam os incisos | e Il do art. 22 e o art. 11 desta Lei, observado o
disposto na lei orcamentaria anual, o agente operador do FGTS, do FAR e do FDS, que
tenha utilizado as disponibilidades dos referidos fundos em contratagdes no ambito do
PMCMV, tera direito ao ressarcimento das quantias desembolsadas, devidamente
atualizadas pela taxa Selic.”

Art._82-B. O PMCMV, nos termos do art. 12 desta Lei, tem como meta promover a
produgéo, aquisicao, requalificacio e reforma de dois milndes de unidades habitacionais, a
partir de 12 de dezembro de 2010 até 31 de dezembro de 2014, das quais, no minimo,
220.000 (duzentas e vinte mil) unidades serdo produzidas por meio de concessdo de
subvencéo econdmica na forma do inciso | do § 12 do art. 62-B, nas operacdes de que trata o
inciso Ill do caput do art. 22, a beneficiarios finais com renda de até R$ 1.395,00 (mil,
trezentos e noventa e cinco reais), respeitados os valores consignados nas respectivas leis
orgcamentarias anuais.

Paragrafo Unico. As diretrizes para a continuidade do programa poderdo ser
complementadas no plano nacional de habitacdo a ser apresentado pelo Poder Executivo
federal mediante projeto de lei.”

“Art. 82-C. Para o exercicio de 2011, a Uni&o fica autorizada a utilizar os recursos previstos
nos arts. 22, 52 12, 18 e 19 desta Lei.”

Art. 32 O § 32 do art. 12 da Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, passa a vigorar com a seguinte redagso:

§ 32 Fica facultada a alienacdo, sem prévio arrendamento, ou a cessdo de direitos dos
iméveis adquiridos no ambito do Programa.” (NR)

Art. 42 Os arts. 167, 176, 205, 213, 221, 235, 237-A e 290-A da Lei ne 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passam a vigorar com a seguinte redacg&o:

36. da imiss&o provisdria na posse, quando concedida & Unido, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e respectiva cessdo e promessa
de cesséo;
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42. da converséo da legitimacéo de posse em propriedade, prevista no art. 60 da Lei n®
11.977, de 7 de julho de 2009; i

27. da extincéo da legitimag&o de posse;
28. da extincdo da concesséo de uso especial para fins de moradia;

29. da extincdo da concess&o de direito real de uso.” (NR)

§ 8 O ente publico proprietério ou imitido na posse a partir de deciséo proferida em
processo judicial de desapropriagdo em curso podera requerer a abertura de matricula de
parte de imovel situado em area urbana ou de expanséo urbana, previamente matriculado ou
ndo, com base em planta e memorial descritivo, podendo a apuracdo de remanescente
ocorrer em momento posterior.” (NR)

Paqégrafo unico. Nos procedimentos de regularizagéo fundiaria de interesse social, 0s
efeitos da prenotacgo cessardo decorridos B0 (sessenta) dias de seu langamento no
protocolo.” (NR)

| - a regularizacéo fundiéria de interesse social realizada em Zonas Especiais de Interesse
Social, promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os lotes j& estiverem
cadastrados individualmente ou com langamento fiscal ha mais de 10 (dez) anos;

Il - a adequacdo da descricao de imovel urbano decorrente de transformagéo de
coordenadas geodésicas entre os sistemas de georreferenciamento oficiais;

IV - a averbacao do auto de demarcagao urbanistica e o registro do parcelamento decorrente
de projeto de regularizagéo fundiaria de interesse social de que trata a Lei ne 11.977, de 7 de
julho de 2009; e

V - o registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de dezembro de

1979, que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos do art. 71 da Lei n2 11.977, de
7 de julho de 2009.

§ 16. Na retificagéo de que trata o inciso |l do caput, serdo considerados confrontantes
somente os confinantes de divisas que forem alcancadas pela insergéo ou alteragao de
medidas perimetrais.” (NR)
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V_- contratos ou termos administrativos, assinados com a Uni&o, Estados, Municipios ou o
Dlstnto_ Federal,' no ambito de programas de regularizagdo fundiaria e de programas
habitacionais de interesse social, dispensado o reconhecimento de firma.

§ 12 Serzo registradqs 0s contratos e termos mencionados no inciso V do caput assinados a
rogo com a impresséo dactiloscopica do beneficiario, quando este for analfabeto ou nao
puder assinar, acompanhados da assinatura de 2 (duas) testemunhas.

podendo sua qualificacgo completa ser efetuada posteriormente, no momento do registro do
termo ou contrato, mediante simples requerimento do interessado dirigido ao registro de
imoveis.” (NR)

Il - 2 (dois) ou mais imdveis contiguos objeto de imissao proviséria na posse registrada em
nome da Uni&o, Estado, Municipio ou Distrito Federal.

§ 12 Os imoveis de que trata este artigo, bem como os oriundos de desmembramentos,
partilha e glebas destacadas de maior porcéo, serdo desdobrados em novas matriculas,
juntamente com os énus que sobre eles existirem, sempre que ocorrer a transferéncia de 1
(uma) ou mais unidades, procedendo-se, em seguida, ao que estipula o inciso Il do art. 233.

§ 22 A hipétese de que trata o inciso Il somente podera ser utilizada nos casos de iméveis
inseridos em area urbana ou de expanséo urbana e com a finalidade de implementar
programas habitacionais ou de regularizacéo fundiaria, o que devera ser informado no
requerimento de unificacéo.

§ 32 Na hipotese de que trata o inciso Il a unificagéo das matriculas podera abranger um
ou mais iméveis de dominio publico que sejam contiguos & area objeto da imissdo provisoria
na posse.” (NR)

§ 12 Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as averbacdes e os registros
relativos ao mesmo ato juridico ou negocio juridico e realizados com base no caput serao
considerados como ato de registro Gnico, nio importando a quantidade de unidades
auténomas envolvidas ou de atos intermedirios existentes.

§ 3° O registro da instituicdo de condominio ou da especificagdo do empreendimento
constituirg ato Unico para fins de cobranca de custas e emolumentos.” (NR)

Il - o registro de titulo de legitimac&o de posse, concedido pelo poder publico, de que trata o
art. 59 da Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009, e de sua conversao em propriedade.

§ 12 O registro e a averbagéo de que tratam os incisos I, Il e lll do caput .deste. artigo
independem da comprovag&o do pagamento de quaisquer tributos, inclusive previdenciarios.

§ 22 (Revogado).” (NR)

Art. 52 A Lei n26.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar acrescida dos seguintes arts. 195-A e 195-B
e do Capitulo XIl do Titulo V, com os arts. 288-A, 288-B, 288-C, 288-D, 288-E, 288-F e 288-G:

‘Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao registro de imoveis competente a abertura de
matricula de parte ou da totalidade de imdveis publicos oriundos de parcelamento do solo
urbano, ainda que nado inscrito ou registrado, por meio de requerimento acompanhado dos

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato20l 1-2014/2011/Lei/L12424.htm 07/10/2011




L12424 Pégina 14 de 19

seguintes documentos:

|- pla'nta € memorial descritivo do imével publico a ser matriculado, dos quais constem a sua
descngao_. com medidas perimetrais, area total, localizagéo, confrontantes e coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

ll.- comprovagéq de intjm_agéo dos confrontantes para que informem, no prazo de 15 (quinze)
dlas.. se os limites definidos na planta e no memorial descritivo do imével publico a ser
matriculado se sobrepdem as suas respectivas areas, se for o caso;

Il - as respostas & intimag&o prevista no inciso I, quando houver; e

IV - planta de parcelamento assinada pelo loteador ou aprovada pela prefeitura,
acompanhada de declaracéo de que o parcelamento se encontra implantado, na hipétese
deste n&o ter sido inscrito ou registrado.

§ 12 Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no caput, o registro de
imoveis devera proceder ao registro dos iméveis publicos decorrentes do parcelamento do
solo urbano na matricula ou transcricgo da gleba objeto de parcelamento.

§ 22 Na abertura de matricula de imével publico oriundo de parcelamento do solo urbano,
havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou nao, alteracdo de area, a
situag&o de fato implantada do bem devera prevalecer sobre a situacéo constante do registro
ou da planta de parcelamento, respeitados os limites dos particulares lindeiros.

§ 32 Né&o sera exigido, para transferéncia de dominio, formalizagdo da doacdo de areas
pulblicas pelo loteador nos casos de parcelamentos urbanos realizados na vigéncia do
Decreto-Lei n 58, de 10 de dezembro de 1937.

§ 4% Recebido o requerimento e verificado o atendimento aos requisitos previstos neste
artigo, o oficial do registro de imdveis abrira a matricula em nome do Municipio.

§ 52 A abertura de matricula de que trata o caput independe do regime juridico do bem
publico.”

‘Art._195-B. Os Estados e o Distrito Federal poderdo solicitar ao registro de imdveis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis urbanos sem

registro anterior, cujo dominio Ihe tenha sido assegurado pela legislacéo, por meio de
requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos I, Il e lil do art. 195-A.

§ 12 Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de registro de imdveis
abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto no § 52 do art. 195-A.

§ 22 O Municipio poderéa realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de que trata
este artigo e requerer, em nome deste, no registro de imdveis competente a abertura de
matricula de imoveis urbanos situados nos limites do respectivo territério municipal.”

‘CAPITULO Xi
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA”

“Art. 288-A. O registro da regularizagdo fundiaria urbana de que trata a Lei n® 11.977, de 7
de julho de 2009, deveré ser requerido diretamente ao Oficial do registro de imoveis e sera
efetivado independentemente de manifestagéo judicial, importando:

I - na abertura de matricula para a area objeto de regularizagdo, se nao houver:

I - no registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizacio fundiaria: e

Il - na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do parcelamento
decorrente do projeto de regularizagéo fundiaria.

§ 12 O registro da regularizacéo fundiaria podera ser requerido pelos legitimados previstos
no art. 50 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, independentemente de serem
proprietarios ou detentores de direitos reais da gleba objeto de regularizacéo.
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§ 22 As matriculas das areas destinadas a uso publico deverao ser abertas de oficio, com
averpagao das respectivas destinacdes e, se for o caso, das limitagdes administrativas e
restricbes convencionais ou legais.

§ 32 O registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundiaria podera ser
cancelado, parcialmente ou em sua totalidade, observado o disposto no art. 250.

§ 42 Independe da aprovagéo de projeto de regularizagéo fundiaria o registro:

|- de} §ent§n9a de usucapi&o, da sentenga declaratoria ou da planta, elaborada para outorga
administrativa, de concesséo de uso especial para fins de moradia; e

Il - do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de dezembro de 1979 que néo
possuir registro, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade, nos
termos do art. 71 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.”

_Art. 288-B. Na hipotese da regularizagéo fundiaria implementada por etapas, o registro sera
feito com base em planta e memorial descritivo referentes a totalidade da area objeto de
regularizacéo, que especifiquem as porgdes ainda ndo regularizadas.”

“Art. 288-C. A planta e o memorial descritivo exigidos para o registro da regularizagédo
fundiaria a cargo da administragéo publica deverdo ser assinados por profissional legaimente
habilitado, dispensada a apresentagdo de anotacdo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico.”

‘Art. 288-D. A averbacéo da demarcacao urbanistica para fins de regularizacéo fundiaria de
interesse social observara o disposto nos arts. 56 e 57 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de
2009, e sera feita mediante requerimento do poder publico dirigido ao registro de iméveis
responsavel pela circunscricéo imobiliaria na qual o imovel estiver situado.

§ 12 Na hipétese de a demarcagao urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscricdo imobiliaria, o procedimento previsto no art. 57 da Lei ne 11.977, de 7 de julho
de 2009, sera feito no registro de imoveis que contiver a maior porgéo da area demarcada.

§ 22 O requerimento de que trata o caput deveré ser acompanhado do auto de demarcacéo
urbanistica, instruido com os documentos relacionados nos incisos | a Il do § 12 do art. 56
da Lei M 11.977, de 7 de julho de 2008.

§ 3¢ Recepcionado o auto de demarcag&o urbanistica, o oficial deveré proceder as buscas
para identificacdo do proprietério da érea a ser regularizada e de matriculas ou transcrigdes
que a tenham por objeto.

§ 42 Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoveis devera no’Eiﬁca‘r o proprietario e
os confrontantes da éarea demarcada para apresentar impugnagao a avert_)ac;ao da
demarcacéo urbanistica, no prazo de 15 (quinze) dias, podendo a notificagéo ser feita:

| - pessoalmente;
It - por correio, com aviso de recebimento; ou

1l - por solicitacéo ao oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situagédo do
imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 52 No caso de o proprietario ou de os confrontantes nao serem localizados nos gnderegos
constantes do registro de imdveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico, para
notificacdo na forma estabelecida no § 42, disso o oficial devera comunicar o poder publico
responsavel pelo procedimento para notificagéo nos termos dos §§ 22 e 32 do art. 57 da Lei
n2 11.977, de 7 de julho de 2008.

§ 62 Havendo impugnagéo, o oficial do registro de imoveis devera notificar o poder publico
para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 72 O oficial de registro de imoveis devera promover tentativa de acordo entre o
impugnante e o poder publico.
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§ 8° Ha\fendo injpggna(;éo apenas em relacéo a parcela da area objeto do auto de
demarcacéo urbanistica, o procedimento seguira em relacéo a parcela ndo impugnada.

§ 92 N&o havendo acordo, a demarcagéo urbanistica sera encerrada em relagédo & area
impugnada.”

“Art, .2§8-E. Nas hipdteses de curso do prazo sem impugnacéo ou de superacdo da
oposicdo ao procedimento, a demarcagdo urbanistica sera averbada nas matriculas
alcancadas pelo auto, devendo ser informadas:

| - a area total e o perimetro correspondente ao auto de demarcagéo urbanistica;

I'I - as matrfculas alcangadas pelo auto de demarcagédo urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e

-a existéncia de éareas cuja origem nédo tenha sido identificada em razao de imprecisdes
dos registros anteriores.

§ 12 Na hipotese de o auto de demarcacgéo urbanistica incidir sobre iméveis ainda néo
matriculados, previamente a averbagdo, serd aberta matricula nos termos do art. 228,
devendo esta refletir a situacéo registrada do imoével, dispensadas a retificagédo do memorial
descritivo e a apuracédo de area remanescente.

§ 22 Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscricéo, para abertura da

matricula de que trata o § 12, o oficial requerera, de oficio, certidées atualizadas daquele
registro.

§ 32 Na hipétese de que trata o § 12 do art. 288-D, o oficial do registro de imdveis
responsavel pelo procedimento comunicara as demais circunscrigdes imobiliarias envolvidas
para averbagdo da demarcacéo urbanistica nas respectivas matriculas.

§ 42 A demarcagao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto supere
a area disponivel nos registros anteriores, néo se aplicando neste caso o disposto no §22do
art. 225.

§ 52 Nao se exigira, para a averbagéo da demarcagéo urbanistica, a retificacédo do memorial
descritivo da area ndo abrangida pelo auto, ficando a apuracdo de remanescente sob a
responsabilidade do proprietario do imével atingido.”

‘Art. 288-F. O parcelamento decorrente de projeto de regularizacéo fundiaria de interesse
social devera ser registrado na matricula correspondente.

§ 12 O registro do parcelamento implicara a imediata abertura de matricula para cada
parcela, inclusive daquelas referentes a areas destinadas ao uso publico, nos termos do § 22
do art. 288-A.

§ 22 Os documentos exigiveis para o registro do parcelamento, conforme o caso, séo
aqueles relacionados nos incisos | a IV do art. 65 da Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009.

§ 32 O registro do parcelamento independe do atendimento aos requisitos constantes da Lei
ne 6.766, de 19 de dezembro de 1979."

“Art. 288-G. Na hipotese de procedimento de demarcacéo urbanistica, o registro do
parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundiéria de interesse social sera feito
em todas as matriculas nas quais o auto de demarcac&o urbanistica estiver averbado,
devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

§ 12 No procedimento de demarcagéo urbanistica, admite-se o registro de parcelamento
decorrente de projeto de regularizagéo fundiaria ainda que a area parcelada, correspondente
a0 auto de demarcacao urbanistica, supere a area disponivel nos registros anteriores, nao se

aplicando neste caso o disposto no § 22 do art. 225.

§ 2° Nas matriculas abertas para cada parcela dever&o constar, nos campos referentes ao
registro anterior e ao proprietario:
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I - quando for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, por meio de planta

de sobreposicao do parcelamento com os registros existerites, a matricula anterior e o nome
de seu proprietario;

Il - quando n&o for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pelo auto e a expressdo “proprietario ndo identificado”,
dispensando-se neste caso os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso |l do art. 167.

§ 32 Nas matriculas abertas para as areas destinadas a uso publico, devera ser observado o
mesmo procedimento definido no § 22.

§ 4¢ O titulo de legitimagéo de posse e a conversdo da legitmagido de posse em
propriedade serdo registrados na matricula da parcela correspondente.”

Art. 82 O paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

‘At

Paragrafo Unico. Na hipétese de parcelamento do solo implantado e nio registrado, o
Municipio poderé requerer, por meio da apresentagéo de planta de parcelamento elaborada
pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragdo de que o parcelamento se
encontra implantado, o registro das &reas destinadas a uso publico, que passardo dessa
forma a integrar o seu dominio.” (NR)

Art. 72 Os arts. 31 e 32 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passam a vigorar acrescidos dos seguintes
dispositivos:

c) o ente da Federacéo imitido na posse a partir de deciséo proferida em processo judjcial de
desapropriagdo em curso ou o cessionario deste, conforme comprovado mediante registro no
registro de imdveis competente.

§ 13. Na incorporagdo sobre imovel objeto de imiss&o na posse registrada conforme item 36
do inciso | do art. 167 da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973, fica dispensada a
apresentacéo, relativamente ao ente publico, dos documentos mencionados nas alineas a, b,
¢, fe o deste artigo, devendo o incorporador celebrar contrato de cesséo de posse com 0s
adquirentes das unidades autbnomas, aplicando-se a regra prevista nos §§ 42, 52 e 62 do art.
26 da Lei 2 6.766, de 19 de dezembro de 1979." (NR)

Art. 82 O § 682 do art. 47 da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1991, passa a vigorar acrescido da seguinte alinea e:

e) a averbagéo da construcéo civil localizada em area objeto de regularizacéo fundiaria de
interesse social, na forma da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2008.
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Art. 92 A Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar acrescida do seguinte art. 1.240-A:

-Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposicéo,
posse direta, com exclusividade, sobre imovel urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que
abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio
integral, desde que n&o seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
vez.

§22 (VETADO).” (NR)

Art.10. Nas operacdes no ambito do PMCMV protocoladas nos agentes financeiros até 12 de dezembro de 2010,
podera ser assegurada a aplicagéo das regras de contratagéo entdo vigentes, nos termos do regulamento.

Art. 11. Fica instituido o cadastro nacional de beneficiarios de programas habitacionais urbanos ou rurais e de
regularizagéo fundiéria em areas urbanas, promovidos pelo poder publico, nos quais tenham sido concedidos, com
recursos publicos, materiais ou financeiros, incentivos de qualquer natureza, que possam ser considerados como
subsidio.

§ 12 O cadastro de que trata o caput reuniré informacdes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios e sera implantado progressivamente, nos termos do regulamento.

§ 22 A adesé&o dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ao cadastro previsto no caput é condicao para o
repasse de recursos da Unido ou por ela geridos direcionados a programas habitacionais ou de regularizacéo fundiaria
em areas urbanas.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 13. Ficam revogados:

l-08§1°doart 18,05 §8 12, 20 32 42e 52 doart. 19,08 5% do art. 57 e o art. 70 da Lei n® 11.977. de 7 de julho
de 2009:

Il - o art. 28 da Medida Provisoria n® 2.197-43. de 24 de agosio de 2001: e

Il - a partir de 31 de dezembro de 2011, os arts. 5% e 12, 0 capute 0 § 22 do art. 18 e o caput do art. 19 da Lei n®
11.977. de 7 de julho de 2009.

Brasilia, 16 de junho de 2011; 1902 da Independéncia e 123% da Republica.

DILMA ROUSSEFF

José Eduardo Cardozo
Guido Mantega

Miriam Belchior

Mario Negromonte

Luis Inacio Lucena Adams

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 17.6.2011 e republicado em 20.6.2011
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PORTARIA N¢ 114, DE 9 DE FEVEREIRO 2018
DOU 14.02.18, pgs. 36 a 41

Dispde sobre as condigbes gerais para aquisicdo de imdveis com recursos advindos da
integralizagdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), no ambito do
Programa Nacional de Habitagdo Urbana (PNHU), integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV), e d4 outras providéncias.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso de suas atribuicdes legais e

considerando a Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, e 0 Decreto n® 7.499, de 16 de junho
de 2011, resolve:

Art.12 Ficam estabelecidas as condicdes gerais para aquisicéo de imdveis com recursos
advindos da integralizagédo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), no
ambito do Programa Nacional de Habitagdo Urbana (PNHU), integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), na forma dos Anexos | a IV desta Portaria.

Paragrafo unico. Serdo beneficiadas familias com renda mensal limitada a R$ 1.800,00
(um mil e oitocentos reais).

Art. 22 No anexo | da Portaria n° 627, de 3 de novembro de 2017, fica alterado o nome
dos empreendimentos habilitados Residencial Vista Linda, situado no municipio de
Cariacica/ES, e Residencial Nova Morada, situado no municipio de Foz do
Iguacu/PR, respectivamente para, Residencial Sdo Roque e Residencial Angatuba.

Art. 32 Da nova redagéo aos itens 2.6 e 6.1 do Anexo | da Portaria n2 269, de 22 de margo
de 2017:

"2.6. Nos casos descritos no subitem item 2.4.1., fica dispensada a exigéncia de
vias publicas em todo o perimetro das quadras para empreendimentos contratados
até 31 de dezembro de 2018."

"6.1 Excepcionalmente, é facultado a Secretaria Nacional de Habitagdo autorizar a
néo aplicacdo, de disposigcdes desta Portaria, a partir de solicitacao do Gestor
Operacional do MCMV, motiva a partir de manifestacdo conclusiva técnica e juridica
da Instituicao Financeira"

Art. 4¢ Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 52 Ficam revogadas as Portarias n° 267, de 22 de margo de 2017, e n® 515, de 8 de
agosto de 2017, publicadas, respectivamente, no Diério Oficial da Unido de 24 de margo
de 2017, segéo 1, pags. 111 a 115 e de 9 de agosto de 2017, segéo 1, p4g.97.

ALEXANDRE BALDY

ANEXO |
CONDICOES GERAIS PARA AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS

1. DIRETRIZES GERAIS
A aquisigdo de imdveis com recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Urbana
(PNHU), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), deve observar as
seguintes diretrizes:

a) promogé&o da melhoria da qualidade de vida das familias beneficiadas:




deficiéncia, com mobilidade reduzida e idosas, de acordo com a demanda e com a
legislagdo especifica:

e) atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H), no que diz respeito & promocdo da qualidade, produtividade e
sustent'abilidade do Habit_at, principalmente na utilizagdo de materiais de construgdo

(SIAC) e ao Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica de Produtos Inovadores e
Sistemas Convencionais (SINAT);

f) atendimento ao conjunto de especificacdes minimas para a elaboragdo de projetos
de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) definidas em ato
normativo especifico do Ministério das Cidades; e

g) promocdo de agOes inclusivas, de carater socioeducativo, voltadas para o
fortalecimento da autonomia das familias, sua inclusao produtiva e a participagio
cidada, por intermédio do trabalho social, contribuindo para a sustentabilidade dos
empreendimentos habitacionais;

2. PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

2.1. MINISTERIO DAS CIDADES (MCIDADES), na qualidade de gestor do Programa:
a) estabelecer as regras e condi¢des para implantacdo dos empreendimentos;
b) definir os parametros de enquadramento e sele¢éo de projetos;
¢) definir o padrao das moradias, dos empreendimentos e da infraestrutura urbana,
com observéncia da legislacdo municipal pertinente;
d) fixar, em conjunto com os Ministérios da Fazenda e do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestéo, a remuneragao do Gestor Operacional do PMCMV e dos
Agentes Executores do Programa, os valores e limites méaximos de subvencgéo e as
condigbes operacionais para pagamento e controle da subvengéo econdmica;
e) fixar, em conjunto com os Ministérios da Fazenda e do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestao, a exigéncia de participacdo financeira dos beneficiarios,
sob a forma de prestagdes mensais, a quitagdo da operagdo, em casos de morte ou
invalidez permanente e a cobertura de danos fisicos ao imével, sem cobranga de
contribuigéo do beneficiario.
f) estabelecer os critérios de elegibilidade e selecdo dos beneficiarios;
g) regular a participagao do Distrito Federal, estados e municipios; e
h) acompanhar e avaliar o desempenho do Programa.

2.2. CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CAIXA), na qualidade Gestor Operacional do
PMCMV:
a) expedir e divulgar os atos normativos necessarios a atuagdo de Instituicoes
Financeiras Oficiais Federais (IF), na operacionalizagao do Programa;
b) firmar instrumentos com as IF, estabelecendo as condigbes operacionais para a
execugao do Programa;




c) remunerar as IF pelas atividades exercidas no ambito das operagdes, observadas os
valores fixados em Portaria Interministerial;
d) disponibilizar mensalmente ao MCIDADES as informagdes dispostas nesta Portaria
necessarias ao monitoramento e avaliacao;
e) encaminhar, ao MCIDADES, na forma definida no item 8, a relacdo de propostas
apresentadas pelas empresas do setor da construgdo civil, e consideradas
enquadradas, para fins de selegéo, observado o contetido definido no Anexo V.
f) realizar processo de escolha da empresa construtora, observando o disposto no item
7 deste Anexo, no caso de empreendimento a ser executado em terreno:

f.1) disponibilizado pela Secretaria do Patriménio da Uni&o (SPU) ao FAR; ou

f.2) doado ao FAR, a seu critério e a partir de solicitagdo expressa do doador.

2.3. INSTITUICOES FINANCEIRAS OFICIAIS FEDERAIS (IF), na qualidade de Agentes
Executores do Programa:

a) definir, com base nas diretrizes gerais fixadas e demais disposicées desta Portaria,
os critérios técnicos a serem observados na aquisicdo dos empreendimentos e
alienacéo dos imdveis;
b) adquirir as unidades habitacionais destinadas alienagéo, em nome do FAR;
¢) analisar a viabilidade técnica e juridica das propostas e projetos em fase de
contratagao, bem como acompanhar a execucao das respectivas obras e servigos até a
sua conclusio;
c.1) a andlise de viabilidade técnica deve destacar a adequagdo do orgamento ao
projeto proposto.
€.2) a andlise de viabilidade técnica e juridica, bem como a execucdo das
respectivas obras e servigos, compreendem o Instrumento de Compromisso de que
trata a alinea "e" do item 2.4 deste Anexo.
d) acompanhar e orientar a indicagdo da demanda conforme estabelecido em ato
normativo especifico do MCIDADES;
e) contratar a execucédo de obras e servigos aprovados nos aspectos técnicos e
juridicos, observados os critérios estabelecidos nesta Portaria;
f) responsabilizar-se pela estrita observancia das normas aplicaveis, ao alienar e ceder
aos beneficiarios os iméveis produzidos;
g) adotar todas as medidas judiciais e extrajudiciais para a defesa dos direitos do FAR
no &mbito das contratagdes que houver realizado:
h) observar as restricdes a pessoas juridicas e fisicas, no que se refere aos
impedimentos a atuagdo em programas habitacionais, subsidiando a atualizagéo dos
cadastros existentes, inclusive os do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH);
i) providenciar o cadastramento dos beneficiarios do Programa no Cadastro Nacional
de Mutuérios (CADMUT);
J) comunicar formalmente aos entes publicos e Concessionarias de Servigos Publicos
citados no Relatério de Diagndstico da Demanda por Equipamentos e Servigos
Publicos e Urbanos (RDD), em até 10 (dez) dias apés a contratacdo do
empreendimento, sua localizagdo, caracteristicas e quantitativo total de unidades
habitacionais e o cronograma de inicio e concluséo da execugao de obras e servicos,
incluindo a etapa de legalizacéo;
k) informar & distribuidora de energia elétrica, no prazo minimo de 30 (trinta) dias antes
da entrega do empreendimento, para efeitos de inclusdo na tarifa social, a lista de
beneficiarios contendo, no minimo, as seguintes informacdes:
k.1) nome do beneficiario;
k.2) enderego da unidade a ser entregue;
k.3) numero de Identificagao Social (NIS) ou Numero do Beneficio (NB); e
k.4) nimero do CPF.




I) providenciar, junto as concessionarias dos servicos de energia elétrica, agua e
esgoto, a alteracao de titularidade para a unidade consumidora condominio, apds sua
constituicao;

m) enviar aos Correios, em até 10 (dez) dias apds a contratacdo, a nomenclatura oficial
dos logradouros e do bairro do empreendimento, bem como a previséo de entrega da
obra;

n) receber, analisar e aprovar os projetos de trabalho social e planos de trabalho de
gestdo condominial apresentados pelos entes publicos e assinar e gerir 0s
correspondentes termos de execugéao;

o) disponibilizar mensalmente, ao Gestor Operacional do PMCMV, as informagoes

necessarias ao monitoramento e avaliagdo do Programa, conforme disposto no item 10
deste Anexo.

2.4. DISTRITO FEDERAL, ESTADOS E MUNICIPIOS (entes publicos) que aderirem ao
Programa:
a) firmar Termo de Adesdo ao PMCMV, disponibilizado no sitio eletrénico
(www.cidades.gov.br);
b) observar os procedimentos de indicagdo de demanda e selegéo de beneficiarios
dispostos em ato normativo especifico do MCIDADES.
c) participar com aportes financeiros, bens ou servicos economicamente mensuraveis,
necessarios a melhoria ou a realizagéo das obras e servicos do empreendimento;
d) realizar processo de selegdo da empresa construtora para empreendimentos a
serem implantados em terrenos publicos doados, observando o disposto no item 7
deste Anexo.
e) firmar, a cada empreendimento, Instrumento de Compromisso de instalagédo ou de
ampliacdo dos equipamentos e servicos necessarios ao atendimento dos futuros
beneficiarios, nas condicdes definidas no Relatério de Diagnéstico da Demanda por
Equipamentos e Servicos Publicos e Urbanos (RDD) e na Matriz de
Responsabilidades;
f) apresentar cronograma de implementagéo da Matriz de Responsabilidades as IF, em
até 60 (sessenta) dias apds a comunicagéo da contratacédo do empreendimento;
g) executar diretamente ou contratar a execugédo do trabalho social, conforme o
disposto em ato normativo especifico;
h) executar diretamente ou contratar a execugdo das agbes de Gestao Condominial,
conforme disposto no Anexo |V desta Portaria; e
i) responsabilizar-se pela guarda dos iméveis, devido a atrasos na legalizacao e
entrega decorrentes do ndo cumprimento do Instrumento de Compromisso ou da nao
apresentagdo de demanda qualificada nos prazos estabelecidos em ato normativo
especifico do MCIDADES.

2.5. EMPRESAS DO SETOR DA CONSTRUGAO CIVIL interessadas em participar do
Programa, na qualidade de proponentes:
a) apresentar proposta de empreendimento as IF, para fins de enquadramento e
‘selegao de projetos;
b) executar os projetos contratados pelas IF; e
c) realizar a guarda dos iméveis pelo prazo de 60 (sessenta) dias apés a conclusao e
legalizagcdo das unidades habitacionais.

3. AREA DE ABRANGENCIA
Todo o territério nacional.




4. ORIGEM E ALOCACAO DOS RECURSOS

Observada a disponibilidade orgamentaria e financeira, serao utilizados, para os fins
previstos nesta Portaria, os recursos da integralizacdo de cotas referente a participagéao
da Uni&o no FAR, conforme disposto no inciso Il do art. 22 da Lei n® 11.977, de 7 de julho

de 2009, observado o disposto no art. 27 do Decreto n? 93.872, de 23 de dezembro de
1986.

5. PLANO DE CONTRATACAO E META FiSICA

5.1. A meta de contratacdo de cada exercicio sera definida em fungdo da Lei
Orgamentaria e do Plano Plurianual vigentes.

5.2. A meta fisica sera distribuida entre as regiées geograficas do Pais, de acordo com a
estimativa do déficit habitacional urbano, apurado pela Fundagdo Jodo Pinheiro do
Governo do Estado de Minas Gerais, para familias com renda limitada a 3 (trés) salarios
minimos, considerando os dados do IBGE mais recentes, divulgados no sitio eletrénico do
MCIDADES, conforme percentuais a seguir.

Regiao %
Norte 8,9
Nordeste 27.5
Sudeste 44,6
Sul 10,7
Centro-Oeste 8,3

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Pesquisa Nacional por
Amostra de Domicilios (PNAD) 2014; Elaboracdo: Fundacédo Jodo Pinheiro (FJP), Centro
de Estatistica e Informacgdes (CEl)

5.3. Sera destinada 20% (vinte por cento) da meta para contratagdo de empreendimentos,
dispensada a aplicagéo do item 5.2., voltados a producgéo de unidades habitacionais:
a) vinculadas as obras do Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC); ou
b) destinada ao atendimento, nos casos de situacdo de emergéncia ou estado de
calamidade publica reconhecidos pelo Ministério da Integragdo Nacional, a familias
desabrigadas que perderam seu unico imével; ou
¢) que visem atender familias residentes em &reas de risco ou insalubres ou que
tenham sido desabrigadas, comprovado por declaragdo do ente publico;
5.4 A distribuicdo da meta de que trata este item podera ser alterada, a qualquer tempo,
pela Secretaria Nacional de Habitagéo.

6. VALORES MAXIMOS DE AQUISICAO DAS UNIDADES:

6.1. Os valores maximos de aquisicao compreendem:
a) os custos de aquisicdo do terreno, edificagdo, equipamentos de uso comum,
tributos, despesas de legalizagdo, gestdo condominial, trabalho social e execucdo de
infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de energia
elétrica, nas condicdes estabelecidas na Resolugdo Normativa n° 414, de 9 de
setembro de 2010, da Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL) e alteragbes
posteriores; e
b) os custos de construgdo de Estagado de Tratamento de Esgoto (ETE), Estagéo de
Tratamento de Agua (ETA) e Estacdes Elevatérias, em area interna a poligonal do
empreendimento ou, no caso de condominio, em darea publica externa,
proporcionalmente ao numero de unidades do empreendimento.




6.2. Havendo aporte adicional de recursos financeiros, bens ou servigos economicamente
mensuraveis, por parte da Unido, do ente federado ou terceiros, o valor correspondente

podera ser utilizado para:

a) viabilizagédo do custo de aquisicdo do empreendimento;
b) aumento da area da unidade habitacional e nimero de comodos;
c) melhoria das especificagdes da unidade habitacional ou do empreendimento, em

relacdo as especificagdbes minimas estabelecidas em ato normativo especifico;

d) melhoria das &reas e dos equipamentos de uso comum;
e) reducéo do valor, a ser aportado pelo FAR, por unidade habitacional.

6.3. Obedecidas as especificagdes minimas definidas em ato normativo especifico do
MCIDADES, os valores maximos de aquisi¢ao por unidade habitacional sao:

Valor Maximo (R$ 1,00)

DF, SUL, Centro | Norte,
Localidade Tipologia RJ,SP | ES,MG | Qeste | Nordes
(Exceto te
DF)
Apartamento e | 96.000 | 88.000 | 82.000 82.000
Capitais classificadas pelo IBGE casa sobreposta
como metrépoles Casa 93.000 | 85.000 | 79.000 | 79.000
Demais capitais estaduais, municipios
das RM das Capitais estaduais’ de Apartamento e | 95.000 82.000 80.000 80.000
Campinas, da Baixada Santista e RIDE | casa sobreposta
de Capital com populagdo maior ou
igual a 100 mil
habitantes, capitais regionais,
classificadas  pelo IBGE, com | Casa 92.000 | 79.000 | 77.000 | 77.000
populagdo maior ou igual a 250 mil
habitantes
Municipios com populagédo igual ou
maior pque 250prg“ %abita?ntes e | Apartamento e | 88.000 | 80.000 | 78.000 | 78.000
municipios das RM das capitais | C8sa sobreposta
estaduais, de Campinas, da Baixada
Santista e das RIDE de Capital com
populagdo menor que 100 mil
habitantes e capitais regionais,
classificadas  pelo IBGE, com | Casa 85.000 | 77.000 | 75.000 | 75.000
populaggdo menor que 250 mil
habitantes
o laca . Apartamento e | 84.000 | 75.000 | 73.000 | 73.000
Municipios com populaggo maior ou | ..., sobreposta
igual a 50 mil habitantes e menor que
250 mil habitantes Casa 81.000 | 72.000 | 70.000 | 70.000
e = Apartamento e | 73.000 | 70.000 | 68.000 | 68.000
Municipios com populagéo entre 20 e casa sobreposta
50 mil habitantes Casa 70.000 | 67.000 | 65.000 | 65.000
Apartamento e - - - -
Demais municipios casa sobreposta
Casa 64.500 | 63.500 62.500 62.500




6.3.1. Nas regides Centro-Oeste, Sudeste e Sul, para a tipologia casa, é obrigatéria a
instalagdo de sistema de aquecimento de energia solar (SAS), admitindo-se a elevagéo
do valor maximo de aquisicdo das unidades habitacionais em até R$ 3.000,00 (trés mil
reais), relativos ao custo de aquisi¢éo, instalagdo e servigos de instalagbes necessarios
ao sistema proposto.

6.3.1.1. Nas regides Norte e Nordeste, para a tipologia casa, é optativa a instalagdo de
sistema de aquecimento de energia solar (SAS), admitindo-se a elevacao do valor
maximo de aquisi¢do das unidades habitacionais em até R$ 3.000,00 (tr&s mil reais),
relativos ao custo de aquisicdo, instalagdo e servicos de instalacbes necessarios ao
sistema proposto.

6.3.1.2. Mediante anélise e aprovagéo da IF, o SAS pode ser substituido por sistema
alternativo de aquecimento de &gua ou geragéo de energia.

6.3.2. Para efeito do disposto no item 6.3, o conceito de Capitais Regionais sera aquele
definido no mais recente estudo "Regides de Influéncia das Cidades" (REGIC), do IBGE.

6.4. Nas operacbes de requalificacdo de imdveis, os valores maximos de aquisicao por
unidade habitacional serdo os que seguem:

Valor Maximo (R$ 1,00)

RECORTE TERRITORIAL DF, RJ E | SUL, ES | CENTRO- NORTE E
SP E MG OESTE, NORDESTE
EXCETO DF
Capitais classificadas pelo IBGE como | 135.000 | 125.000 120.000 120.000
metrépoles
Demais capitais estaduais, municipios das | 125.000 | 120.000 115.000 115.000

RM das capitais estaduais, de Campinas, da
Baixada Santista e RIDE de Capital com
populagdo maior ou igual a 100 mil
habitantes, capitais regionais, classificadas
pelo IBGE, com populagdo maior ou igual a
250 mil habitantes

Municipios com populagédo igual ou maior | 115.000 | 110.000 105.000 100.000
que 250 mil habitantes e municipios das RM
das capitais estaduais, de Campinas, da
Baixada Santista e das RIDE de Capital com
populagdo menor que 100 mil habitantes e
capitais regionais, classificadas pelo IBGE,
com populagdo menor que 250 mil
habitantes

Municipios com populagdo maior ou igual a | 100.000 95.000 90.000 85.000
50 mil habitantes e menor que 250 mil
habitantes

Municipios com populacéo entre 20 e 50 mil | 80.000 75.000 75.000 70.000
habitantes

Demais municipios 70.000 70.000 70.000 70.000

6.4.1. Excepcionalmente, é facultado as IF aprovar propostas de requalificagédo de imév~eis
que requeiram, mediante justificativa técnica, alteragdes nas diretrizes e especificacoes
dos projetos, dispostas em ato normativo especifico do MCIDADES.




6.5. Admitir-se-& o aporte adicional ou a suplementag&o de recursos do FAR na hipétese
de comprovada necessidade para a conclusido ou legalizacdo do empreendimento,
mediante a apresentagdo de justificativa detalhada e do atestado de viabilidade técnica
fornecidos pela IF ao Gestor Operacional do PMCMV.

6.5.1. Considerar-se-a aporte adicional, a alocagdo de recursos financeiros que serao
incorporados ao saldo contratual remanescente, imprescindiveis a conclusdo e
legalizacdo de empreendimentos em fase de construgéo ou de legalizagdo, cujos
contratos tenham sido rescindidos ou distratados, com substituicdo da construtora
originalmente contratada.

6.5.1.1. Na hipétese em que houver dolo ou culpa da construtora originalmente contratada
ou de terceiros, o FAR deverd ser ressarcido dos prejuizos.

6.5.2. Considerar-se-4 suplementagao, a alocacéo de recursos financeiros necessarios a
conclusao daqueles empreendimentos ainda em fase de construgdo ou de legalizagao,
em razao de fatos supervenientes ou imprevisiveis, e que ndo decorram de erros nos
projetos, dolo ou culpa, sem substituigdo da construtora responsavel pelas obras, cuja
execugao e motivagao seja devidamente atestada pelo AF.

6.5.2.1. N&o ensejardo suplementagéo quaisquer fatos previstos ou previsiveis, tais como
inflagéo, custos trabalhistas de toda ordem, fendmenos climaticos tipicos e violagcbes ao
direito de posse quando n&o houver vigilancia.

6.5.3. Compete ao Gestor Operacional do PMCMV aprovar os aportes adicionais e
suplementacgdes.

6.5.3.1. Nos casos em que o aporte adicional ou suplementacéo resultar em valor, por
unidade habitacional, superior aos limites estabelecidos nos itens 6.3 e 6.4 para o
respectivo recorte territorial, a andlise do Gestor Operacional do PMCMV sera
obrigatoriamente embasada em laudo de pericia técnica de engenharia, que abordaré, no
minimo, a motivacdo, levantamento de servicos necessarios a conclusdo do
empreendimento e os custos decorrentes.

6.5.3.2. O Gestor Operacional do PMCMV expedird os atos normativos necessarios a
operacionalizagdo deste item.

6.6. O Gestor Operacional do PMCMV apresentard a Secretaria Nacional de Habitac&o,
por oficio, em periodicidade minima mensal, a relagdo de operagbes que, apds as
analises de que trata o item 6.5, possuam manifestacao favoravel ao aporte adicional ou
suplementacéo.

6.6.1. A formalizagcao dos instrumentos de retomada de obras sera condicionada a
avaliagdo da Secretaria Nacional de Habitagdo, exclusivamente no que se refere a
disponibilidade orgamentaria e financeira.

7. PROCESSO DE SELEGAO DE EMPRESA CONSTRUTORA EM TERRENO DOADO
AO FAR.

A implantagdo de empreendimento em imével doado serd precedida de processo de
escolha da empresa construtora.

7.1 A realizagdo do processo de escolha da empresa & de responsabilidade do ente
doador, sendo admitida a realizagéo pelo Gestor Operacional do PMCMYV, a critério deste
e a partir de solicitagéo do doador.

7.1.1 No caso de terreno disponibilizado pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), o
processo de selegdo de empresa seré realizado pelo Gestor Operacional do PMCMV. .
7.1.2 A escolha da empresa construtora, sem prejuizo da observancia das demais
disposi¢cbes legais e regulamentares vigentes e aplicaveis, decorre de processo de
eleicao da proposta mais vantajosa para a administracdo publica, respeitados os
principios da legalidade, finalidade, razoabilidade, moralidade administrativa, interesse
publico e eficiéncia, da vinculagdo ao instrumento convocatério e do julgamento objetivo.




7.2. O instrumento convocatério, a ser editado pelo doador ou pelo Gestor Operacional do
PMCMYV, deve explicitar, no minimo:

a) o valor maximo de aquisi¢cdo da unidade habitacional pelo FAR ;

b) o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos economicamente

mensuraveis, por parte do ente publico, quando existentes;

c) os critérios de eleicdo das propostas, objetivos e mensuraveis, observando-se, no

minimo, aqueles dispostos nas alineas "b", "c", "d" e "e" do subitem 6.2;

d) a metodologia clara e objetiva de ponderacao dos critérios de eleicdo das propostas.
7.2.1. Para a habilitagdo da empresa construtora exigir-se-4 documentagéo relativa a
habilitacdo juridica, qualificagdo técnica para contratar obras do PMCMV Faixa 1, na
forma regulamentada pelo Gestor Operacional do PMCMV, qualificagdo econdémico-
financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do disposto no inciso XXXIll,
do art. 7¢, da Constituicao Federal.

7.2.2 Estabelecidos os requisitos minimos para a habilitacdo, no processo de selecao, os
critérios para a avaliagdo das propostas de constru¢édo devem focar exclusivamente nas
caracteristicas do empreendimento.

7.3. A publicacdo pelo doador ou pelo Gestor Operacional do PMCMV do extrato do
instrumento convocatério, do resultado da eleicdo das propostas e de seus aditamentos
no Diario Oficial da Unido, sem prejuizo de publicagdo na imprensa oficial do estado, do
Distrito Federal ou do municipio, é condigédo indispensavel para a eficacia do processo.

7.4. A implantacdo de empreendimento em terreno doado ao FAR n&do dispensa a
participagao no processo de selecé@o de propostas de que trata o item 8.

8. ENQUADRAMENTO E SELECAO DE PROPOSTAS

As empresas do setor da construgdo civil poderédo apresentar, a qualquer tempo,
propostas as Instituices financeiras para fins de enquadramento e sele¢éo de projetos.
Propostas apresentadas em processos seletivos anteriores a publicacao desta
Portaria deverao ser ratificadas.

A Secretaria Nacional de Habitacdo podera, a qualquer tempo, expedir comunicagao ao
Gestor Operacional do PMCMV interrompendo o recebimento de propostas, em fungéo da
disponibilidade orcamentaria.

8.1. Fica definido como enquadramento de propostas o processo que se destina a
verificar o atendimento aos objetivos e diretrizes do programa.
8.1.1. O enquadramento seréa realizado pelo Gestor Operacional do PMCMV, a partir da
verificagdo dos seguintes pré-requisitos:
a) inexisténcia de unidades concluidas e legalizadas ha mais de 60 (sessenta) dias,
com ociosidade supetrior a 5% (cinco por cento) do total contratado, no municipio, com
recursos do FAR;
b) Somatério da contratagdo no municipio objeto da proposta inferior a 50%
(cinquenta por cento) do déficit habitacional urbano, considerando empreendimentos
produzidos com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), da Oferta
Publica de Recursos e do FAR, desconsideradas as operagdes vinculadas ao PAC;
¢) Numero maximo de unidades habitacionais por empreendimento isolado, e por
agrupamento de empreendimentos, de acordo com o porte populacional do municipio:

Quantidade de Unidades | Quantidade de Unidades

Empreendimento Agrupamento
isolado

Populacgao

até 20.000 habitantes 50 200




de 20.001 a 50.000 habitantes 100 400
de 50.001 a 100.000 300 1.200
habitantes '

acima de 100.000 habitantes 500 2.000

c.1) Em caso de agrupamento, cada empreendimento isolado deveré ter viabilidade
técnica de implantagéo independente dos demais.
d) Cumprimento das especificagdes minimas estabelecidas em ato normativo
especifico do MCIDADES, vedada a apresentacéo de solicitagdes com amparo no
item 6.1 do Anexo | da Portaria n° 269, de 22 de marco de 2017 posteriormente a
etapa de enquadramento;
e) Inexisténcia de empreendimentos paralisados, no &mbito do FAR, contratados com
a empresa proponente;
f) Informacoes da IF quanto a:
f.1) existéncia de projeto aprovado ou protocolado junto & prefeitura;
f.2) andlise técnica do empreendimento, mediante a emissdo de Laudo de Andlise
de Engenharia (LAE), acompanhado de manifestacéo favoravel da IF;
£.3) relatério de vistoria do terreno com manifestagéo favoravel da IF, que devera
abordar a adequagdo da localizagdo do empreendimento, a insercdo urbana e a
disponibilidade de servigos; e
f.4) analise juridica do terreno, com manifestagdo favoravel da IF.

8.1.2. Para verificagdo do disposto na alinea "e", serdo desconsiderados os
empreendimentos paralisados em razéo de fatos supervenientes ou imprevisiveis, e que
n&o decorram de erros nos projetos, dolo ou culpa.

8.1.2.1. N&o serdo considerados fatos supervenientes ou imprevisiveis inflagdo, custos
trabalhistas de toda ordem, fendmenos climaticos tipicos e violagdes ao direito de posse
quando n&o houver vigilancia.

8.2. No ato de apresentacao ou ratificacao da proposta, a empresa devera anexar:
a) coépia da matricula do imovel, ou do compromisso de compra e venda valido, em nome
da empresa ou de proprietario da empresa proponente; ou
b) cépia do instrumento resultante de selecéo publicado pelo ente publico ou pelo Gestor
Operacional do PMCMV, em caso de terreno doado pelo ente publico; e
c) projeto aprovado ou protocolado junto a prefeitura;
d) documentacao técnica e juridica suficiente para anélise da IF;
8.2.1. No ato de apresentac@o da proposta, a empresa devera apresentar, no minimo,
as seguintes informagoes:
a) Razao Social, CNPJ; endereco;
b) localizacdo do empreendimento (endereco, UF, municipio);
c) valor do investimento total (R$);
d) valor da operacéo (R$);
e) valor da contrapartida (R$);
f) tipo de contrapartida (financeira/ terreno/ servigos e obras);
g) quantidade de unidades habitacionais;
h) valor por unidade habitacional;
i) quantidade de wunidades habitacionais considerando agrupamentos de
empreendimentos;
j) tipologia (Apartamento/ Casa Sobreposta/ Casa/ Misto);
k) demanda habitacional destinada a (intervengdées PAC /emergéncia ou calamidade/
demais);
I) distédncia minima entre o empreendimento (a ser medida desde o centro geométrico da
poligonal do empreendimento proposto) e:




1.1) equipamento publico educacional pré-existente (m) - creche publica, escola de
ensino infantil, fundamental ou ensino médio, o que for mais préximo:
l.2). agépqia bancéria ou agéncia dos correios ou lotérica pré-existentes (m), a que for
mais proxima; e
1.3) ponto de 6nibus (m);
m) se o empreendimento é proposto em terreno proveniente de doacéo ou cessio;
m.1) se trata-se de area disponibilizada pela Secretaria de Patriménio da Uniao;
n) se no municipio objeto da proposta foram implementados instrumentos da Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001, que visam ao controle da retencéo das &reas urbanas
em ociosidade;
0) se foram implementados pelos entes publicos (estado, Distrito Federal € municipios)
medidas de desoneragdo tributaria para as construgbes destinadas & habitagdo de
interesse social, objeto da proposta;
p) existéncia prévia de infraestrutura urbana basica:
p.1) &gua encanada;
p.2) iluminagéo viaria;
p.3) rede de esgoto;
p.4) pavimentacao.
p) existéncia de sistema de aquecimento solar (SAS);
q) existéncia de sistema de geracéo de energia elétrica a partir da radiacédo solar,
por meio do efeito fotovoitaico, ou Sistema Fotovoltaico (SFV);

8.3. Os projetos enquadrados passam a fase de selegdo, a ser realizada pelo
MCIDADES, que consiste em eleger as propostas até o limite dos recursos alocados ao
programa.

8.4. Para a seleg&o seréo observados, no minimo, as seguintes diretrizes:

a) regionalizagdo: quantidade de unidades habitacionais ja contratadas no municipio em
relagéo ao seu porte e déficit habitacional:

b) indicadores de dinamismo do entorno: distancia do empreendimento as centralidades
existentes, em especifico, equipamentos educacionais, agéncias bancarias, agéncia dos
correios ou lotérica e ponto de 6nibus;

c) limite de unidades por municipio, para o conjunto dos processos de selecdo
anuais, conforme segue:

Populacéao Quantidade de Unidades
até 20.000 habitantes 100

de 20.001 a 50.000 habitantes 200

de 50.001 a 100.000 habitantes 400

de 100.001 habitantes a 500.000 habitantes 1.000

de 500.001 habitantes a 1.000.000 habitantes 1.500

de 1.000.001 habitantes a 5.000.000 habitantes ou 2.500

capitais estaduais com populacéo inferior

Acima de 5.000.000 habitantes 5.000

d) gest&o territorial e infraestrutura basica:
d.1) se o empreendimento é proposto em terreno proveniente de doagdo ou cessao;
d.2) implementagéo pelos municipios dos instrumentos da Lei n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, que visam ao controle da retencédo das areas urbanas em ociosidade.;




d.3) implementagao pelos estados, pelo Distrito Federal e pelos municipios de medidas
de desoneragéao tributaria para as construgdes destinadas a habitagédo de interesse
social; e

d..4) existéncia prévia de infraestrutura urbana basica (dgua encanada, iluminagao
viaria, rede de esgoto e pavimentagao).

8.5. O Gestor Operacional do PMCMV encaminhara ao MCIDADES, com periodicidade

minima mensal, a relacdo dos projetos enquadrados no més anterior, para fins de
selecdo, observado o modelo definido no Anexo V.

8.6. O MCIDADES divulgara as propostas selecionadas, que passam a fase de
contratagdo na forma disposta no item 9.

8.7. Ficam dispensadas do processo de enquadramento e selegéo, as propostas:
a) vinculadas a intervengdes no ambito do PAC, nos termos do Anexo Il desta
portaria;
b) que visem atender a demanda habitacional proveniente da situacdo de emergéncia
ou de calamidade publica reconhecida pelo Ministério da Integragcdo Nacional; e
c) que visem atender familias residentes em areas de risco ou insalubres ou que
tenham sido desabrigadas, comprovado por declaracdo do ente publico.
8.7.1 Consideram-se areas de risco aquelas que apresentam risco geolégico ou de
insalubridade, tais como, erosdo, solapamento, queda e rolamento de blocos de
rocha, eventos de inundacédo, taludes, barrancos, areas declivosas, encostas
sujeitas a desmoronamento, sob redes elétricas de alta tenséo, areas de seguranca
de portos, aeroportos, rodovias, ferrovias e lixdes, areas contaminadas ou poluidas,
bem como, outras assim definidas pela Defesa Civil.

9. REQUISITOS PARA CONTRATAGAO

9.1. As empresas de construgdo civil que tenham propostas selecionadas e publicadas
em Portaria especifica deveréo:

a) apresentar a IF Instrumento de Compromisso firmado pelo Chefe do Poder Executivo
local, comprometendo-se com a execugao das agbdes necessarias ao atendimento da
demanda gerada pelos empreendimentos a serem contratados, conforme especificacoes
definidas em ato normativo especifico do MCIDADES.

a.1) Sempre que o empreendimento demandar a construgéo de componentes de sistemas
de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, energia e equipamentos publicos, o
Instrumento de Compromisso deve explicitar a responsabilidade do ente publico ou das
concessionarias responséveis pela manutengdo e operagao dos sistemas ou
equipamentos.

g.2. Cumpridos os requisitos de anélise e aprovagao, as IF procederdo a contratagdo do
empreendimento.

9.3. O prazo para contratagdo do empreendimento sera de até 60 dias, contados a
partir da publicagédo da portaria de sele¢ao, prorrogaveis, por até 30 dias, pelo
Gestor Operacional do PMCMV, a partir de solicitagao fundamentada da IF.

9.4 As propostas destinadas ao atendimento de familias residentes em areas de
risco ou insalubres, conforme item 5.3, alinea "c" deste anexo, deverao contemplar
declaracdo do ente publico com mapeamento e proposta de tratamento para as
areas que serdo desocupadas, visando evitar reocupacdo, acompanhada de
cronograma de implantacéo e comprovacéo de disponibilidade orcamentaria.

10. MONITORAMENTO




10.1 O MCIDADES realizar4 o monitoramento e avaliagdo do Programa, a partir das
informagdes definidas nos subitens seguintes, que deverdo ser disponibilizadas pelo
Gestor Operacional do PMCMV, em rotina definida junto as Instituicdes Financeiras.
10.1.1. Para as operagdes em analise ou enquadradas, deverao ser apresentados, no
minimo, os seguintes dados:
a) numero da operacao;
b) data de apresentagéo do projeto;
c) natureza da operagao (produgéo, requalificacdo, calamidade ou vinculada);
d) valor total do investimento;
e) valor a ser contratado;
f) codigo do IBGE e nome do municipio;
g) Unidade da Federagéao a que pertence o municipio;
h) cédigo, nome e enderego do empreendimento;
i) raz&o social e CNPJ da empresa proponente;
j) quantidade e tipologia das unidades (casa, apartamento ou casa sobreposta) que
compdem o empreendimento;
k) tipo de empreendimento (condominio ou loteamento);
I) coordenadas geogréficas do empreendimento;
m) valor do aquecimento solar utilizado na obra ou de sistema alternativo de
aquecimento de agua ou geragao de energia;
n) formas e respectivos valores das contrapartidas ofertadas pelo poder piblico; e
0) ente pUblico parceiro (que ofertou as contrapartidas).
10.1.2. Para as operacdes contratadas, deverdo ser apresentados, no minimo, os
seguintes dados:
a) nimero do contrato;
b) situagéo do contrato (contratado, distratado ou cancelado);
c) data assinatura do contrato;
d) natureza do contrato (producéo, requalificagédo, calamidade ou vinculada);
e) valor total do investimento;
f) valor contratado;
g) cédigo do IBGE e nome do municipio;
) unidade da Federagao a que pertence o municipio;
i) cddigo, nome e enderego do empreendimento;
j) raz&o social e CNPJ da empresa proponente;
k) quantidade e tipologia das unidades (casa, apartamento ou casa sobreposta) que
compdem o empreendimento;
l) quantidade de unidades adaptadas no empreendimento;
m) tipo de empreendimento (condominio ou loteamento);
n) coordenadas geogréaficas do empreendimento;
0) data da contratagéao;
p) data prevista para concluséo da obra;
g) data prevista para inauguragéo da obra; .
r) valor do aquecimento solar utilizado na obra ou de sistema alternativo de aguecimento
de agua ou geragéao de energia,;
s) tipos e respectivos valores das contrapartidas aportadas pelo poder publico; e
t) ente publico parceiro (que aportou as contrapartidas).
10.1.3. Para as operagdes desenquadradas, deverdo ser apresentados, no minimo, 0s
seguintes dados:
a) numero da operagao,;
b) motivo da rejeigao.
10.1.4. Para os empreendimentos concluidos, deverdo ser apresentados, no minimo, 0s
seguintes dados:
a) numero do empreendimento;
b) nimero do contrato;




c) data da inauguragéo do empreendimento;

d) data prevista para a entrega do empreendimento; e

e) quantidade de unidades ociosas no empreendimento.

1Q.1_.5. Para as operagdes de alienagcdo de iméveis, deverdo ser apresentados, no
minimo, os seguintes dados:

a) o numero do contrato do empreendimento;

)
c)
d) o nome, 0 sexo e a idade do responsavel a quem foi alienado a unidade habitacional;
e) CPF do responsavel;

f) NIS do responsavel pelo grupo familiar;

g) renda familiar mensal bruta dos beneficiarios dentro do grupo familiar;

h) se mulher chefe de familia;

i) se titular com deficiéncia fisica;

j) se com membro da familia com deficiéncia fisica;

K) se proveniente de area de risco;

l) se proveniente de atendimento excepcionado (calamidade publica); e

m) se proveniente de operacdo vinculada, com o respectivo nimero do Termo de
Compromisso.

10.1.6. O andamento das obras, discriminando:

a) numero do contrato;

g) providéncias adotadas (no caso de nao iniciada, atrasada ou paralisada);
h) data prevista de concluséo; e
i) data prevista para inauguracéo.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. As IF ficam impedidas de contratar empreendimentos nos municipios que:

a) ndo assinarem Termo de Adesao ao Programa;

b) ndo cumprirem o disposto no Instrumento de Compromisso ou nao apresentarem,
durante a etapa de enquadramento, novo instrumento repactuado.

c) ndo possuirem convénio de trabalho social com primeiro desembolso realizado,
para empreendimentos contratados com recursos do FAR.

ANEXO Il
OPERACOES VINCULADAS A INTERVENQ@ES NO AMBITO DO PROGRAMA DE
ACELERACAO DO CRESCIMENTO (PAC)

1. FINALIDADE :

1.1. As operagdes, de que trata este Anexo, sdo aquelas vinculadas a intervengoes
inseridas no Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC), que demandem
reassentamento, remanejamento ou substituicdo de unidades habitacionais.

2. DIRETRIZES GERAIS
2.1. Ficam os estados, Distrito Federal e municipios (entes publicos) responsaveis por
indicar o terreno necessario a produgéo das unidades habitacionais.




22 E facultagjo aos entes publicos submeter ao MCIDADES proposta de destinagdo de
unidades habitacionais de empreendimentos em produgéo no municipio, com recursos do
FAR, para atender a demanda da intervengéo inserida no PAC.

2.3. A contratagao das operacdes de aquisicdo das unidades habitacionais devera ser
realizada,

preferencialmente, pela IF com a qual foi firmado o Termo de Compromisso ou o Contrato
de Financiamento referente a intervencéo inserida no PAC.

2.3.1. As operacOes de aquisicao de unidades habitacionais vinculadas as intervengdes
inseridas no PAC, que nao estejam sob gestdo do MCIDADES, deverdo ser previamente
submetidas ao MCIDADES.

2.4. No contrato com o beneficiario devera constar a identificacédo e o numero do Termo
de Compromisso ou do Contrato de Financiamento da intervengéo inserida no PAC.

3. CONDICOES ESPECIAIS

3.1. E facultado as IF a realizagdo de operacdes de aquisicdo de imdveis nos termos do
disposto no art. 79-A da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

3.2. Nos casos em que houver desapropriacdo amigavel de imével necessério a produgao
das unidades habitacionais, podera ser antecipado o valor de aquisi¢do, para o fim
especifico de pagamento das indenizagdes, observadas as seguintes condigoes:

a) o ente publico devera apresentar requerimento alegando insuficiéncia de recursos para
custear a indenizagéo inerente ao processo de desapropriacéo;

b) o valor a ser antecipado serd o menor entre o valor de avaliagéo e o valor acertado
entre o ente publico e o expropriado para fins de indenizagéo, cabendo ao ente publico
arcar com eventual diferenga;

c) a aquisicdo das unidades habitacionais deverd ser viavel deduzido o valor de
pagamento antecipado do imével;

d) a antecipagdo do recurso deverd ocorrer por ocasi@o do registro da escritura de
desapropriagdo amigavel; e

e) a antecipacdo dos recursos devera estar regulada em instrumento préprio que devera
estar assinado quando do aporte dos recursos e seré levado a registro em ato continuo
ao registro da escritura de desapropriagdo amigavel.

4. TRABALHO SOCIAL

4.1. Nas operacdes de aquisicdo de unidades habitacionais vinculadas as intervengoes
inseridas no PAC, que estejam sob gestdo do MCIDADES, o trabalho social sera
executado pelo ente publico com recursos do Termo de Compromisso ou Contrato de
Financiamento, sendo regulado por ato normativo especifico, de acordo com o previsto
para as respectivas Secretarias Nacionais as quais estejam vinculados.

4.2. Nas operacdes de aquisicdo de unidade habitacionais para atender calamidades e
desastres naturais o Trabalho Social obrigatério observara o disposto em ato normativo
especifico para as operagdes com recursos do FAR destinadas & demanda aberta.

5. DISPOSICOES GERAIS

5.1 Para efeitos de contratagdo de operagdes vinculadas, é imprescindivel que a Sintese
de Projeto Aprovado (SPA) esteja homologada para a etapa que dara causa ao
reassentamento das familias, observado o cadastramento inicial para o termo de
compromisso ou do contrato de financiamento.




5.2 N.o caso de intervencgdes inseridas no PAC n&o geridas pelo Ministério das Cidades, a
autorizacdo de contratagdo somente serd concedida apés o inicio das obras.

5.3. E. faqultado ao MCIDADES autorizar casos excepcionais que envolvam alteragoes
das d!rfetrlz?s e .especificagc“)es de unidades habitacionais e de empreendimentos de
requalificagdo, dispostas em ato normativo especifico do MCIDADES, a partir de

solicitagdo do ente publico, acompanhada de manifestagéo técnica conclusiva da IF e do
Gestor Operacional do PMCMV.

5.4. Para fins de comprovagao da titularidade e regularidade fundiaria de que tratam os §§
72 e 82 do art. 82 do Decreto n? 7.499, de 16 de junho de 2011, serd exigido registro de
direito real na matricula do imével.

5.4.1 Admite-se, alternativamente, para fins de comprovagao da titularidade, analise da
cadeia sucessoéria do imével.

ANEXO Ili
EDIFICACAO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE EDUCACAO COMPLEMENTARES
A HABITACAO

1. FINALIDADE

1.1. Os equipamentos publicos de que trata este Anexo sao aqueles destinados a
educacdo a serem custeados com recursos do FAR .

2. DIRETRIZES GERAIS

A contratacdo dos equipamentos publicos ocorrera em carater excepcional, observada a
disponibilidade orcamentaria e financeira, devendo ser motivada pelo ente publico e
dimensionada, especificamente, de forma a atender a demanda do empreendimento
habitacional ou conjunto de empreendimentos contiguos, a partir de 500 (quinhentas)
unidades habitacionais.

2 1. Esta demanda devera estar expressa no Relatorio de Diagnéstico da Demanda por
Equipamentos e Servigos Publicos e Urbanos e na Matriz de Responsabilidade, definido
em ato normativo especifico do MCIDADES, e apresentado no ato de contratagao da
operagao.

2.2. A contratacdo dos equipamentos publicos sera formalizada pela IF responsével pela
aquisicao do empreendimento para as quais esses equipamentos forem propostos.

2.3. A contratacdo dos equipamentos publicos devera ocorrer simultaneamente a
contratacdo das unidades habitacionais.

2.3.1. A contratagdo de equipamentos publicos para o atendimento de empreendimentos
contratados até 31 de dezembro de 2013 somente sera permitida, nos casos em que a
necessidade tenha sido fundamentada no RDD e na Matriz de Responsabilidade, no ato
da contratacéo do empreendimento.

2.4. A contratacdo da edificagdo dos equipamenios publicos esta condicionada a
existéncia de compromisso prévio dos entes publicos em assumir a operagao, a guarda e
a manutengdo do equipamento publico, imediatamente ap6és a conclusdo da obra, €
colocé-lo em funcionamento em até 60 (sessenta) dias ap6s sua concluséo e entrega.




2.5. A IF devera compatibilizar e acompanhar os cronogramas de execucéo das obras do

empreendimento ou conjunto de empreendimentos contiguos e dos equipamentos
publicos.

2.7. Os equipamentos publicos dever&o estar localizados em area situada na poligonal do
empreendimento ou em &rea adjacente, a distancia maxima de 1.000 (mil) metros de seu
acesso por via publica, e ser dotados de vias de acesso pavimentadas, drenagem pluvial,
calcadas, guias e sarjetas, rede de energia elétrica e iluminagao plblica, rede para
abastecimento de agua potavel, solugao para esgotamento sanitario e coleta de lixo.

2.8. Os equipamentos publicos deverdo ser incorporados ao patriménio do ente publico
proprietario do terreno no qual for realizada a edificacdo ou doados ao ente publico
responsavel pela operacao, guarda e manutencgéo, caso a edificacdo seja realizada em
terreno de propriedade do FAR.

3. ESPECIFICACAO TECNICA DAS EDIFICACOES

3.1. Os projetos arquitetdnicos dos equipamentos publicos de educacao deverdo observar
OS correspondentes requisitos minimos estabelecidos pelas politicas setoriais federal,
estadual, distrital ou municipal, em especifico, o disposto pelo Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educagéo (FNDE), disponiveis no sitio (www.fnde.gov.br).

4. VALORES MAXIMOS DE AQUISICAO

4.1. O valor custeado pelo FAR para edificacéo dos equipamentos publicos esta limitado a
6% (seis por cento) do valor de aquisicdo das unidades habitacionais com recursos do
FAR no correspondente empreendimento ou conjunto de empreendimentos contiguos.
4.1.1. O valor custeado pelo FAR por equipamento esta limitado ao estabelecido pelos
Orgéos responsaveis pelas politicas setoriais federais.

4.1.2. O aporte de recursos financeiros, bens ou servicos economicamente mensuraveis,
por parte do ente publico é admitido para o pagamento de itens n&o previstos pelos
orgaos responsaveis pelas politicas setoriais, limitado a 20% do valor do equipamento
custeado pelo FAR.

5. FLUXO OPERACIONAL

5.1. O ente publico devera fazer constar do RDD e apresentar a IF proposta de
contratagao dos equipamentos publicos, com recursos do FAR, acompanhada da
indicag&o do(s) terreno(s), documentacéo comprobatodria da titularidade da(s) area(s), do
Relatério de Diagnéstico da Demanda por Equipamentos e Servigos Publicos e Urbanos e
da Matriz de Responsabilidade do empreendimento ou conjunto de empreendimentos
contiguos.

5.2. A IF analisard a solicitagdo do ente publico informando quais equipamentos publicos
poderao ter a execugéo custeada pelo FAR.

5.3. A empresa do setor da construggo civil apresentard a IF a proposta para contragéo da
execugao dos equipamentos publicos, com recursos do FAR como documento necessario
a contratagdo da operacéo.

5.3.1. A empresa do setor da construgao civil € responsével pela elaboracdo dos projetos
€ sua aprovagao pelo municipio e demais 6rgéos competentes.

5.4. Apds anélise dos projetos apresentados pela empresa do setor da construgéo civil a
IF contratard a execucgdo dos equipamentos publicos no mesmo ato da contratacao do
empreendimento e com cronograma de obras vinculados;




3.5. O Gestor Operacional do PMCMV devera apresentar informagoes, & Secretaria

Nacional de Habitagéo, que permitam o acompanhamento da contratagéo e da execucéo
dos equipamentos publicos.

6. INSTRUMENTO DE COMPROMISSO

6.1. A contratagdo do equipamento publico deve integrar o Instrumento de Compromisso,
firmado pelo ente publico, conforme especificagdes minimas definidas em ato normativo
especifico do MCIDADES.

6.2. O Instrumento de Compromisso devera ser firmado em data anterior & contratacdo
dos equipamentos publicos e ndo estario sujeitos a alteragdes posteriores.

6.3. O Instrumento de Compromisso deve prever a responsabilidade do ente publico em
assumir a operagao, a guarda e a manutencao do equipamento publico, imediatamente
apos a conclusdo da obra, e coloca-lo em funcionamento em até 60 (sessenta) dias apds
sua conclusao e entrega.

6.4. Quando a edificacéo tiver que ser realizada em terreno cuja propriedade nao seja do
ente publico responsavel pela operacdo, guarda e manutengdo do(s) equipamento(s), o
instrumento de compromisso devera contar com a participacdo de todos os entes
envolvidos como também prever a obrigatoriedade de transferéncia do uso ou da
propriedade para o mencionado ente responsavel pela operacionalizacéo.

7. CLAUSULAS DO INSTRUMENTO DE COMPROMISSO
7.1. O instrumento devera conter, no minimo, as seguintes clausulas e condigdes:

7.1.1. OBJETO

O objeto do Instrumento é estabelecer os compromissos do (ente publico) em assumir a
operagao, a guarda e a manutencdo do(s) equipamento(s) publico (s) (especificar), a
serem edificados para atendimento da demanda gerada pelo(s) empreendimento(s)
denominado(s) (nome) situado a (enderego), a ser adquirido ou ja adquirido pelo FAR, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida.

7.1.2. ATRIBUICOES

I - Instituigdes Financeiras Oficiais Federais:

a) contratar a edificacdo do equipamento de (especificar) em conformidade com o projeto
aprovado pelo municipio, na mesma operacdo de contratagdo do empreendimento
residencial por meio dos 6rgdos competentes e setoriais observando as politicas setoriais
federal, estadual, distrital, ou municipal;

b) disponibilizar para o (ente publico) o cronograma de execucéo das obras, e

c) disponibilizar mensalmente para (ente publico) o relatério de acompanhamento da
obra.

Il - Ente publico, no ambito de suas competéncias:

a) aprovar o projeto, emitindo o respectivo Alvara de Construgao;

b) acompanhar o cronograma de execugio;

c) receber, imediatamente apés a conclusio da obra, o equipamento publico;

d) apresentar dotagcdo orgamentaria especifica em valor suficiente para equipar, operar e
manter os equipamentos publicos e declaragéo de que nao esta impedido em decorréncia
da Lei de Responsabilidade Fiscal quando da contratagdo da operago:

e) equipar, assumir a operagdo, a guarda e a manutengdo do equipamento de
(especificar), colocando-o em funcionamento em até 60 (sessenta) dias apdés a sua
concluséo e entrega.

7.1.3. PENALIDADE
Caso o equipamento publico ndo entre em operagao em até 60 (sessenta) dias, a contar
da sua conclusdo e entrega, a IF contratante da operacao devera comunicar o Gestor




Operacional do PMCMV que notificard o (ente publico) para devolugdo, em até 60
(sessenta) dias, do valor aportado pelo FAR para a edificagdo do equipamento de
(especificar), devidamente atualizado pela taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidagao e de Custddia (SELIC), sem prejuizo de notificacdo ao Fundo de Manutengéo
eFDeze%volvimento da Educacdo Baésica e de Valorizagéo dos Profissionais da Educagéo
- Fundeb.

B ANEXO IV
GESTAO CONDOMINIAL E PATRIMONIAL

1. O desenvolvimento das acbes de gestdo condominial e patrimonial, nos
empreendimentos sob a forma de condominio, sera de responsabilidade do ente publico.
1.1. O responsavel pela gestdo condominial e patrimonial fica autorizado a contratar
empresa especializada para execugéo dos servigos.

1.2. Quando se tratar de empreendimentos sob a forma de loteamento, cuja tipologia das
unidades habitacionais seja horizontal, as ag¢des de gestdo patrimonial seré&o
desenvolvidas dentro do Trabalho Social.

1.3. O ente publico devera manifestar-se pela responsabilidade de execugéo do trabalho
de gestdo condominial e patrimonial no momento de assinatura da contratacdo do
empreendimento, fazendo constar do Instrumento de Compromisso.

1.4. Caso o ente publico manifeste-se pela ndo execugdo do trabalho de gestédo
condominial e patrimonial, a IF podera se encarregar de contratar empresa para execugao
desses trabalhos.

1.5. Caso o ente publico tenha feito constar no Instrumento de Compromisso sua
manifestacdo pela execugéo do trabalho de gestdo condominial e patrimonial, mas nao
apresente o plano de agéo até 40% (quarenta por cento) de execugéo da obra, fica a IF
autorizada a contratar empresa credenciada para execugao desses trabalhos.

2. Para as obras entregues, com contrato encerrado e que ndo foram aplicados os
recursos do Trabalho Social, fica autorizada a contratacdo pela IF de empresas para
darem apoio técnico & implementagéo da gestdo condominial e patrimonial.

2.1. O recurso para a execugdo dessas atividades serd disponibilizado pelo Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR) & IF e correspondera a 0,5% (meio por cento) do valor
de aquisicdo da unidade habitacional aportado pelo FAR, para empreendimentos sob a
forma de condominio e sob a forma de loteamento verticalizado.

3. A duragdo do desenvolvimento das agdes de apoio a gestao condominial e patrimonial
sera de, no minimo, 12 (doze) meses, com inicio imediatamente ap0s ocupagao do
empreendimento.

4. O desenvolvimento das agdes de apoio & gestdo condominial e patrimonial devera ser
articulado com as do Trabalho Social, incentivando a autogestdo na administragéo dos
condominios e evitando sobreposicédo de atividades ou controvérsias de orientagao.

5. O ente publico ou as empresas contratadas para desenvolver as acOes/atividades
previstas neste anexo, deverdo ter equipe técnica com formagdo e experiéncia no
trabalho com gestdo condominial e patrimonial e apresentar a IF, para aprovacéo e
assinatura de Convénio ou Contrato, o Plano de Trabalho contendo as atividades a serem
desenvolvidas e o cronograma fisico financeiro.

5.1. As liberagbes de parcelas pela IF conforme cronograma fisico-financeiro aprovado
serdo feitas mediante a apresentacédo de relatérios contendo as atividades executadas e
os resultados obtidos em cada fase do trabalho, bem como o relatério final.




5.2. A liberagdo da parcela seguinte fica condicionada ao ateste da IF quanto ao
cumprimento do Plano de Trabalho.

6: O (e!a_ltério de execugdo do Trabalho Social, recebido e aprovado pela IF, sera
disponibilizado para os responséveis pelo Trabalho de Gestdo Condominial, para fins de
compatibilizagdo das acoes e vice-versa

7. Os conteGdos minimos das agdes de apoio a gestdo condominial a serem
desenvolvidas nos empreendimentos constituidos sob a forma de condominio sdo os
seguintes:

7.1. Na fase de formagéo do condominio, que tera duracgdo de 30 (trinta) dias:

a) efetuar levantamento de informagdes que subsidiardo a elaboragdo da revisédo
or¢gamentaria do condominio;

b) prestar assessoria técnica nas reunides que antecedem a ocupacéo informando aos
beneficiarios do Programa sobre os seguintes aspectos:

b.1) custo de manutengéo e consumo do condominio em relagéo ao rateio das despesas
entre os condéminos (ordinarias e extraordinarias);

b.2) regramento das obrigagbes dos condéminos em relagdo ao Coddigo Civil e outras
legislagdes pertinentes;

b.3) regramento das obrigagdes do sindico e conselho fiscal em relagdo ao Cédigo Civil e
outras legisla¢des pertinentes, interagindo com o Trabalho Social (TS) na identificacéo de
potenciais liderangas; e

b.4) eleicao de sindico e conselho fiscal.

c) apresentar ao contratante relatorio contendo as atividades executadas e os resultados
obtidos nessa fase.

7.2. Na fase de implantacdo e organizagdo do condominio, com duragdo maxima de 90
(noventa) dias:

a) convocar os beneficiarios do Programa para a assembleia de eleicdo do sindico e
conselho fiscal, por meio de edital especifico;

b) realizar assembleia de eleigéo do sindico e conselho fiscal,

c) providenciar emissdo de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do condominio
e registro das atas, informando ao contratante ap6s sua conclusao;

d) realizar reunido inicial com sindico e conselho fiscal para esclarecimentos acerca do
trabalho de assessoramento e consultoria que serd conduzido pela empresa no
empreendimento;

e) apoiar o sindico nas discussdes com os conddminos para elaboragdo/adequacéao do
regimento interno;

f) prestar esclarecimento e assessoramento ao sindico e ao conselho fiscal acerca da
abertura de contas Pessoa Juridica (PJ) do condominio, inscricdo de contribuinte
municipal, questdes tributarias, contratagcdo de empregados e encargos decorrentes,
emissAdo de boletos de cobranca, recebimento da primeira taxa de condominio;

g) confirmar a transferéncia de titularidade do condominio nas concessiondrias de agua,
energia elétrica e gas, onde houver, regularizando as situagoes pendentes e informando
ao contratante;

h) prestar esclarecimento e assessoramento ao sindico e conselho fiscal acerca das
garantias de obras;

i) prestar esclarecimento e assessoramento ao sindico e conselho fiscal acerca da
manutencédo preventiva e respectivos cronogramas, obtengdo de orgamento e formacao
de agenda de fornecedores;

j) orientar o sindico e conselho fiscal sobre a necessidade de manter atualizado e vigente
o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), conforme requerido pela Legislagao
Municipal; e




k) apresentar ao contratante relatério mensal, contendo as atividades executadas e os
resultados obtidos no periodo correspondente.

7.3. Na fase de gestdo condominial, que deve ser iniciada apés a elei¢ao do sindico e
conselho fiscal, com duragéo até o final da vigéncia do contrato:

a) assessorar o sindico quanto & necessidade e periodicidade da convocagdo de
assembleias, ordindrias e extraordindrias, assim como aos seus respectivos
procedimentos;

b) participar das assembleias, ordinarias e extraordinérias, prestando assessoramento e
esclarecimento de duvidas relativas as questdes condominiais;

c) realizar reunido de esclarecimento e informagao com o sindico e conselho fiscal sobre
a legislagdo municipal, estadual e federal incidente sobre a gestao de condominios;

d) orientar o sindico e conselho fiscal com relagdo a elaboragdo de cadastro de
moradores, planejamento e condugdo de assembleias, reunides, registro de atas,
publicacdo de informativos, sigilo de informagdes e guarda de documentos do
condominio;

e) disponibilizar canais de comunicagao para esclarecer duvidas ou prestar
assessoramento ao sindico e conselho fiscal nas questdes administrativas € financeiras
do condominio;

f) realizar reunides mensais com o sindico e conselho fiscal para tratar de assuntos
relativos a gestdo do condominio e preparacéo da pauta das assembleias;

g) realizar reunides mensais com 0 sindico e conselho fiscal para tratar da preparagao e
elaboracéo da prestagéo de contas mensal do condominio, orientando quanto ao controle
financeiro como recebimentos, pagamentos, saldos, fluxo de caixa, balango mensal,
agenda de contas a pagar, rateio de despesas e cobrancga de inadimplentes;

h) auxiliar o sindico na realizagao da 12 reunido de condominio, a ser realizada no
méaximo até o 45° (quadragésimo quinto) dia apos a eleicdo do sindico e conselho fiscal,
para:

h.1) reforcar as orientagdes relativas & convengdo de condominio e ao regimento interno,
para garantir sua aplicabilidade;

h.2) esclarecer as diferencas entre assembleias ordinarias e extraordinarias;

h.3) informar sobre a forma de decisdo de contratagdo, pelo condominio, de despesas ou
benfeitorias para o empreendimento;

h.4) esclarecer os valores descritos na previsdo orgamentaria;

h.5) orientar sobre formas de gestdo condominial (autogestdo, contratagao de
administradoras, empresas de cobranga);

h.6) informar sobre a necessidade de contratag@o de seguro obrigatério do condominio e
outras exigéncias legais.

i) realizar com o sindico a verificagdo periodica do estado de conservagéo das areas e
equipamentos comuns do condominio, para prestar as orientacdes pertinentes as
manutencdes necessarias;

j) orientar o sindico a realizar reuniées com grupos de moradores, entre o 60°
(sexagésimo) e 70° (septuagésimo) dia ap6s a entrega das chaves, para informar aos
condéminos as questées de uso dos equipamentos comuns do empreendimento,
manutengdes preventivas e corretivas, vicios construtivos e garantia da obra, medidas de
seguranga e prevengéo de acidentes nas areas comuns do condominio, participando e
prestando assessoramento & esclarecimento de davidas relacionadas ao assunto;

k) orientar o sindico a realizar reunides com grupos de moradores, entre o 90°
(nonagésimo) e 100° (centésimo) dia ap6s a entrega das chaves, para informar sobre a
adimpléncia e o custo do condominio, bem como a manutencao da saulde financeira,
estratégias para redugédo dos custos € formas de obtencgdo de receitas para o condominio,
abordando implicacdes legais em consequéncia da inadimpléncia;

|) prestar assessoria administrativa, contébil e juridica na implementacao de projetos de
interesse do condominio;




m) apoiar o condominio e os beneficiarios na identificagcdo, registro formal e
encaminhamento de ocorréncias de problemas construtivos em areas comuns e privadas
conforme previsto pela legislagdo especifica;

n) receber as reclamagées dos moradores sobre problemas nas unidades habitacionais
elou no condominio, registrar, triar e encaminha-las ao responsavel, de acordo com a
natureza do problema.

o) orientar o sindico e o conselho fiscal sobre procedimentos de elaboragdo de Ata de
todas as reunides e assembleias realizadas com 0s conddéminos;

p) elaborar e apresentar ao contratante relatério mensal contendo as atividades
executadas e os resultados obtidos no periodo correspondente; E

q) elaborar e apresentar ao contratante relatério final sobre os resultados da execugdo da
totalidade das acdes contidas no plano de trabalho.

8. Os contetdos das acdes de apoio a gestdo patrimonial a serem desenvolvidas nos
empreendimentos constituidos sob a forma de condominio e loteamento verticalizados
sdo0 os seguintes:

8.1. Na etapa de pré-ocupacao, que tera duragéo de 30 (trinta) dias, serdo executadas as
seguintes atividades:

a) reunides com os beneficiarios do Programa, antes da ocupacdo do imovel, para
informé-los sobre os seguintes aspectos:

a.1) condigbes de uso e manutencédo das unidades habitacionais, considerando a tipologia
e o sistema construtivo utilizado;

a.2) educagdo financeira voltada as obrigagbes dos beneficiarios com as prestagbes
mensais do financiamento e das taxas de condominio;

a.3) condigdes, prazos e requisitos de garantia de obras (vicios aparentes € ocultos);

a.4) condigdes e requisitos de manutencédo preventiva de instalacdes e equipamentos,
bem como as responsabilidades da construtora, do condominio, do beneficiario e do
poder publico;

a.5) condigdes e requisitos de seguro obrigatério do condominio ; e

a.6) diferenciagOes entre seguro obrigatério do condominio, seguro para cobertura de
sinistro de danos fisicos no imével e seguro para cobertura de sinistro por morte ou
invalidez permanente.

b) apresentar ao contratante relatério contendo as atividades executadas e 0s resultados
obtidos nessa fase.

8.2. Na etapa pos-ocupagéo, que terd duragdo de 11 (onze) meses, serao executadas as
seguintes atividades:

a) repasse de informagoes basicas sobre manutengdo preventiva da moradia e dos
equipamentos coletivos, e sobre 0s sistemas de agua, esgoto, coleta de residuos sélidos
e de aquecimento solar, quando for o caso, e treinamento para o uso adequado desses
sistemas;

b) capacitagdes visando fomentar atitudes voltadas para a conservagao e manutengao
das unidades habitacionais;

c) nogdes de seguranca coletiva e de prevencéo de acidentes domeésticos;

d) verificar, acompanhar e, se necessério, providenciar a alteragéo de titularidade das
inscricdes municipais para fins de cobranca individual de Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), que se encontra em nome do FAR, para o nome do adquirente;

e) disponibilizar mensalmente ao contratante relatério de unidades nao ocupadas ou
ocupadas irregularmente e sempre que solicitado, identificando a necessidade de
reformas/manutencdes e troca de chaves e relatando as providéncias adotadas para
resolugao.

f) adotar agdes visando a regularizagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis, dos
contratos de venda e compra firmados pela IF com 0s beneficiarios;




Q) apresentar ao contratante relatorio contendo as atividades executadas e os resultados
obtidos nessa fase.

h) apoiar 0s beneficiarios na identificagdo, registro formal e encaminhamento de
ocorréncias de problemas construtivos nas unidades habitacionais conforme previsto pela
legislagao especifica; e

i) r_eceber as reclamagbes dos moradores sobre problemas nas unidades habitacionais,
registrar, triar e encaminha-las ao responsével, de acordo com a natureza do problema.

) ANEXO V
RELAGAO DE PROPOSTAS ENQUADRADAS - INFORMACOES MINIMAS

1. A relagdo de propostas encaminhada, mensalmente, pelo Gestor Operacional do
PMCMV ao MCIDADES devera apresentar as seguintes informagdes:
1.1. ldentificagdo do Proponente:

a) Razao social e CNPJ da empresa proponente; e

b) enderego.

1.2. Informacdes Gerais do empreendimento proposto:

a) localizagdo do empreendimento (enderego);

) Unidade da Federacgéo (UF);

) municipio e respectivo cédigo IBGE;

) valor do investimento total (R$)

) valor da operagéao (R$);

g) tipo de contrapartida (financeira/ terreno/ servigos e obras);
h) quantidade de unidades habitacionais;

i) valor por unidade habitacional (R$);

j) quantidade de unidades habitacionais considerando agrupamentos de
empreendimentos;

k) tipologia (apartamento/ casa sobreposta/ casa/ misto); e

I) demanda habitacional destinada a: intervengées PAC / emergéncia ou calamidade/
demais.

1.3. Regionalizagéo:

a) déficit habitacional urbano do municipio (expresso em numero de unidades
habitacionais);

b) contratacdo habitacional urbana faixa 1 (expresso em numero de unidades
habitacionais);

c) déficit habitacional urbano do municipio (-) contratagdo habitacional urbana faixa 1
(expresso em numero de unidades habitacionais);

d) contratagdo habitacional urbana faixa 1/déficit habitacional urbano (%)

1.4. Indicadores de dinamismo do entorno:

a) distancia minima entre o empreendimento (a ser medida desde o centro geométrico da
poligonal do empreendimento proposto) e:

a.1) equipamentos educacionais, pré-existentes (m) - creche publica, escola de ensino
infantil, fundamental ou ensino médio, o que for mais préximo;

a.2) agéncia bancéria, agéncia dos correios ou lotérica pré-existentes (m), a que for mais
préxima; e

a.3) pontos de énibus (m).

1.5. Gestao territorial e infraestrutura basica

a) terreno proveniente de doagéo ou cessdo por 6rgédo publico (sim/n&o);

b) implementacéo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de
desoneragao tributaria (sim/n&o);

c) terreno proveniente da aplicagdo de um dos seguintes instrumento de controle da
ociosidade (sim/nao);




d) agua encanada pré-existente (sim/néo);
e) iluminagao viaria pré-existente (sim/néo);
f) rede de esgoto pré-existente (sim/n&o); e
g) pavimentagéo pré-existente (sim/néo).




